STADT DISSEN aTW:
Bebauungsplan Nr. 88 "Westlich der ElisabethstralRe”
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Auf Grund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. §§ 10 und 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomV@G) hat der Rat der Stadt Dissen
aTW diesen Bebauungsplan Nr. 88 ,Westlich Elisabethstrale”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung {(§ 84 NBauQ), als Satzung beschlossen:

Dissen aTW, den ..

(Siegel)
Blrgermeister

Teutoburger-Wald-
Schule

Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);
Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 1 S. 189);

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. 2024 | S. 235).

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52);

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. 01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3);

B. Planzeichen und Festsetzungen gemal} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Planunterlage Auftragsnummer: P250001

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2025 a LGLN

Landkreis: Osnabriick :

Gemeinde: Dissen a. T. W., Stadt

Gemarkung: Dissen

Flur: 20

Malstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach-
sischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die Verwer-
tung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.01.2025).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves VERMESSUNGSBURO
Quakenbriick, den A LV ES

FLUSSMEYER

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger Stralte 17 | 49610 Quakenbrick
Tel: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Veroffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Verletzung von Vorschriften
Der Rat der Stadt Dissen aTW hat in seiner Nach ortstblicher offentlicher Bekannt- Der Rat der Stadt Dissen aTW hat in seiner Sitzung Der Rat der Stadt Dissen aTW hat den Dieser Bebauungsplan ist gemiaR § 10(3) Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
SRZUNE A die Aufstellung des MEEHLNE! 8! s hat der Plan- AN’ swsssinsa beschlossen, den Geltungsbe- Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen BauGB am .ccevriene ortsiiblich im des Bebauungsplans sind
Bebauungsplans  Nr. 88  ,Westlich entwurf mit Begriindung gemall § 13a(2) reich zu erweitern und hat dem Entwurf dieses gemdall §13a(2) i.V.m. §3(2)BauGB und elektronischen Amtsblatt Nr. ...

Elisabethstrafle” bestehend aus der i.V.m. §3(2) BauGB vom
Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen beschlossen.

...................... bis Bebauungsplans zugestimmt und seine erneute
ceeeeeeen Offentlich ausgelegen. Veroffentlichung  gemal  §13a(2) i.V.m.

: ’ . " § 3(2) BauGB beschlossen.
: . Die Behorden und sonstigen Trager
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2(1) offentlicher Belange wurden mit Schreiben Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am

BauGB am ............c........ ortsiiblich bekannt- G :
samachk wiarden. VOM oo gemaR §13a(2) i.V.m. || = ortsiblich bekannt gemacht und ins
§ 4(2) BauGB beteiligt. Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .....................

Siegel der Stadt

Dissen aTW, den ......ccceeereerernnn.

Blrgermeister

Siegel der Stadt

Blirgermeister

Bissen:aTW, deii i

gemal § 13a(2) i. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt.
Siegel der Stadt

Dissen aTW, den ...ccocovvevvvvinenens

Blirgermeister

gemaR §13a(2) i.V.m. §4(2) BauGB in seiner
SHZUNE A .o als Satzung gemaR
§ 10 BauGB beschlossen und die Begriindung

hierzu gebilligt.

Siegel der Stadt

Dissen aTW, den ......ccceevevvrvennen

Blirgermeister

- eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften tber das
Verhadltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

bekannt gemacht worden.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

- beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
ganges.
nicht geltend gemacht worden.
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1. Art der baulichen Nutzung (9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), Teilflichen WA; bis WA nach
Baugruppen und NutzungsmaRen gegliedert, siehe Text D.1.1

Nummerierung der Baufelder in den Teilflichen WA; bis WAg fiir die
Festsetzungen in den Nutzungsschablonen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), als HochstmaR, hier z. B. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ (§20 BauNVO0), als Hochstmal, hier z. B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier:
- 2 Vollgeschosse als HochstmalR

- 2 Vollgeschosse zwingend

Hohe baulicher Anlagen (§16 i.V. m. § 18 BauNVO) in Meter iber NHN
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe Text D.2.1, hier:

- zuldssige Traufhohe als Hochstmal, hier z. B. 112,5 m . NHN

- zuldssige Traufhoéhe als Mindest- und Hochstmal3, hier z. B. Mindesthdhe
109,5 m (. NHN und HochstmalR 111,5 m i. NHN

- zulassige Firsthdhe als Hochstmal, hier z. B. 118,5 m . NHN

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVQ), hier:

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR Eintrag in
den Nutzungsschablonen, siehe textliche Festsetzungen D.3.1, hier:

- maximal 4 Wohnungen je Wohngebdude

- maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude

5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9(1) Nrn. 12, 21 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:

- Anliegerweg, privat, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Stadt Dissen und der Trdager der Ver- und Entsorgung sowie mit
Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit (siehe Text. D.6.1)

FuR- und Radweg, privat, mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
(siehe Text. D.6.1)

- Besucherstellplatze, privat

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Abwasserbeseiti-
gung einschl. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Versorgungsflaiche Brunnen mit Trinkwassergewinnung inklusive Schutz-
bereich (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Flache fiir die Abwasserbeseitigung: Niederschlagswasserbewirtschaftung
(§9(1) Nr. 14 BauGB)

7. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung hier:

- Parkanlage/Griinzug mit Wegeverbindungen (unverbindliche Lage)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB), siehe Text D.5

- Anpflanzung von standortheimischen und/oder klimaresilienten Baumen

- Anpflanzungen von Schnitthecken entlang der 6stlichen Grenze der
PlanstraRe

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO i. V. m. § 9(4) BauGB)

Zuldssige Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper in den Teilflachen
des WA gemaR Eintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone, siehe Text E.1.1:

- Satteldach (SD)

- Walmdach (WD)

- Jeweilige Dachneigung fiir geneigte Dacher, hier z. B. von 25° bis 45°
- Jeweilige Dachneigung fiir geneigte Dicher, hier groRer/gleich 25°

Gestaltung von Vorgérten, hier Kennzeichnung der festgelegten betroffenen
Vorgartenbereiche durch Schraffur, siehe Text E.2.1

10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe von 0,8 m
bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung der Baugruppen mit unterschiedlichen NutzungsmaRen etc.

MaRangaben in Meter, z.B. 4,0 m

Kennzeichnung erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteter Boden
gemal § 9(5) BauGB und Unzulassigkeit von Garten- und Griinflichennutzungen
bis zur abgeschlossenen Sanierung gemalR § 9(5) BauGB, siehe Text D.6.2

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Eingemessene Bdaume (Vermessungsbiiro Alves Fllissmeyer, Januar 2025)

Hohenangaben in Meter (iber NHN (Normalhéhennull, Héhensystem DHHN
2016, Vermessungsbiiro Alves Flissmeyer, Januar 2025):

- Geldndehohen
- Gebdudehdhen im Bestand, hier Traufhohe

-  Gebdudehdhen im Bestand, hier Firsthéhe

Hoéhenangaben, hier Kanaldeckel des Schmutzwasserkanals ElisabethstraRRe

Geplantes Regenriickhaltebecken (Stand: Voruntersuchung 11.11.2024, ibt
Ingenieure + Planer GmbH & Co. KG

Geplanter Regenwasserkanal

D. Textliche Festsetzungen gemalR} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO):
GemaR §1(6) Nr.1 BauNVO sind die Ausnahmen nach §4(3) Nr.4 und Nr.5 BauNVO
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).
Hinweis: Die Teilfldchen WA; bis WA sind nach NutzungsmafSen und zuldssigen Wohnungen
je Wohngebdude gegliedert.

2.  MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nrn. 1, 2 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zulassigen Trauf- und

Gesamthohen in Meter iber Normalhéhennull (NHN) ergeben sich aus dem jeweiligen

Eintrag in den Nutzungsschablonen fir die Teilflaichen WA bis WAg in der Plankarte.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern werden die Bezugspunkte wie folgt definiert:

- Traufhéhe TH: Schnittkante der AuRenflaiche der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

- Maximal zulassige Firsthohe FH: Oberkante First (Sattel-, Walmdach) als oberer Abschluss.

3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

3.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemdaR Eintrag in den

Nutzungsschablonen:

- Teilflichen WA; und WA;: Zuldssig sind maximal 4 Wohnungen je Einzelwohngebdude
bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushilfte.

- Teilflichen WA;, WA,;, WAs und WAg: Zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je Einzel-
wohngebdude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushilfte.

4. Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4, 22 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO)

4.1 Garagen und uberdachte Stellplatze, Einschrankungen gemaR § 23(5) BauNVO sowie

§ 23(1) BauNVO i. V. mit § 16(5) BauNVO: Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports)
mussen in allen Teilflichen des WA auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im
Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie der privaten und
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von den Begrenzungslinien dieser Verkehrsflachen
einzuhalten (auch zu festgesetzten FuR-/Radwegen). Diese 1 m-Abstandsfliche ist gemaR
§9(1) Nr.25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehodlzen der Arten Rotbuche,
Hainbuche, Liguster, Feldahorn oder WeiRdorn als Hecke (Schnitthecke oder freiwachsend)
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Anpflanzung und dauerhafter Erhalt von Schnitthecken entlang der 6stlichen Grenze der

PlanstraBe gemaR Plankarte mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen. le
Baugrundstiick darf die Hecke durch eine Zufahrt mit maximal bis zu 4 m Breite
unterbrochen werden. Artenvorgabe: Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn oder
WeiRdorn, mind. 3 Pflanzen je Ifd. Meter; Abgédnge sind zu ersetzen.

5.2 Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer und/oder klimaresilienter

Laubbdume gemaR Plankarte: Pflanzqualitat Hochstamme 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm (in 1,0 m Hohe), Pflanzgruben mit mind. 12 m? durchwurzelbarem
Raum, Baumscheiben mit offener Vegetationsfldche von mind. 4 m? und Uberfahrschutz.

5.3 Anpflanzung von ,Hausbdumen” in allen Teilflichen des WA: Je angefangene 450 m?

Flache des jeweiligen Baugrundstiicks ist mindestens ein standortgerechter heimischer
und/oder klimaresilienter Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Bdume, die im Rahmen der Stellplatzbegriinung auf privaten Stellplatzflachen anzupflanzen
sind (siehe Text E.2.3), sind nicht anrechenbar.

5.4 Extensive Flachdachbegriinungen in allen Teilflichen des WA: Auf Garagen/Carports und

Nebenanlagen sind Flachdacher und flachgeneigte Dachflichen mit einer Neigung bis
einschlieBlich 10° mindestens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamt-
schichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung
mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf das Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene
Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und Fauna ist zu achten.
Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten.

6. Sonstige Festsetzungen

Anderung nach
Veroéffentlichung

6.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB):

- Alle privaten Verkehrsflichen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Stadt
Dissen, der Rettungsdienste etc. sowie mit Betretungs-, Unterhaltungs- und
Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

- Der Anliegerweg sowie die FuRB-/Radwege sind mit Gehrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

6.2 Unzulassigkeit von Nutzungen im gemdaR § 9(5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich bis

zum Eintritt bestimmter Umstinde (§ 9(2) BauGB): Im WA, sind im belasteten
Boschungsbereich (1) Gartennutzungen so lange unzuldssig, bis die nachgewiesenen
Bodenverunreinigungen durch PAK im schlackehaltigen Material bereinigt worden sind
(Entnahme und ordnungsgemaRe Entsorgung) und die Unbedenklichkeit der Gartennutzung
in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdérde gutachterlich nachgewiesen wird.
Entsprechend ist die Nutzung der Griinfliche/Parkanlage im belasteten Béschungsbereich
(1) und im Gleisbereich (2) erst nach Sanierung oder wirksamer Uberdeckung zuldssig.
Grundlage: Gutachterliche Untersuchung des GEOBUROS Sack, Osnabriick, Februar 2026.

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84(3) NBauO)

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 84(3) Nr. 1 NBauO

1.1 Zulassige Dachform und Dachneigung im WA: Die zuldssigen Dachformen und
Dachneigungen ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen fiir die
Teilflichen WA; bis WAs in der Plankarte. Bei untergeordneten Bauteilen und
Nebengebduden sind jeweils auch andere Dachformen zuldssig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte im WA: Dachaufbauten/-einschnitte sind erst ab einer
Dachneigung von mindestens 35° und nur in einer Dach-/Geschossebene zuldssig, im
Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten/-einschnitte unzuldssig.
Alle lber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der zugehdrigen Trauflange
(inkl. Dachiiberstande) nicht tiberschreiten.

1.3 Zulassige Dacheindeckungen im WA: Als Dacheindeckung sind fiir Sattel- oder Walmdacher
Dachziegel/-steine in den Farbténen von naturrot bis rotbraun (RAL 3000 bis 3003, 3011,
3013 und 3016) und von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als
RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachziegel/-steine sind
unzuldssig. Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Einschrankung: In Teilflache WAs sind nur Farbténe von anthrazit bis schwarz zuldssig.

1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelhduser sind in Gebdaudehéhe (Sockel,
Trauf-, Firsthéhe), Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiiberstande und Ausflihrung
der Gauben einheitlich auszufiihren.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 84(3) Nr. 3, 5, 6, 7 NBauO

2.1 Gestaltung von Vorgarten: Die in der Plankarte durch Schraffur festgelegten Bereiche entlang
der Verkehrsflichen sind gartnerisch anzulegen. Mit Ausnahme der notwendigen Zu-
fahrten/Zuwegungen sowie von Garagen/Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen sind diese
Flachen vollflachig wasseraufnahmefdhig anzulegen und als Vegetationsfliche zu begriinen
und zu bepflanzen und entsprechend dauerhaft zu unterhalten. Schotterungen zur Gestaltung
von Grinflichen sowie Kunstrasen und/oder Folienabdeckungen sind nicht zuldssig. Die
Unterbringung von unterirdischen Anlagen zur Nutzung von Erdwarme ist jedoch zuldssig.
Notwendige Zufahrten/Zuwegungen und Stellpldtze dirfen in der Summe eine Breite von
7 m entlang der Verkehrsflachen je Baugrundstiick nicht tiberschreiten.

Hinweis: Verwendung standortheimischer Stauden und Gehélze — siehe Hinweis F.5!

2.2 Einfriedungen in allen Teilflichen des WA: Einfriedungen sind sowohl entlang der
Verkehrsflachen als auch zwischen den Baugrundstiicken heckenartig als Laubhecken mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, Abgange sind
zu ersetzen. Zwischen den Pflanzen (StammfuR) und der StraRenbegrenzungslinie entlang der
offentlichen und privaten Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 0,3 m einzuhalten.
Im gesamten Plangebiet sind zur Garteninnenseite und bei mehrreihigen Hecken auch
zwischen den Pflanzreihen Kombinationen mit Holzlatten-/Staketenzdunen, Stabgitter oder
Drahtflechtzaunen moglich (aber jeweils ohne Sichtschutzstreifen/-folien, Netzgewebe etc.),
wobei deren Héhe maximal die Heckenwuchshéhe erreichen darf.

Anderung nach
Veroffentlichung

Mauern in jeglicher Form, Gabionen und Zdune aus Fertigbetonelementen sind als
Einfriedungen im gesamten Plangebiet unzuldssig.
Immergriine Laub- und Nadelgehdlze sind als Einfriedungen ausgeschlossen.

2.3 Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen im WA und auf den privaten Besucherstellpldatzen

P-ST im Straenzug: Sammelstellplatzanlagen mit 3 oder mehr offenen Stellplatzen (ohne
Carports/Garagen und ohne Stellplatziiberdachungen mit Solaranlagen) sind mit
mindestens 1 standortheimischen und/oder klimaresilienten Laubbaum (Hochstamm) pro 3
angefangene Stellplatze einzugrinen. Die Baume sind zwischen oder unmittelbar neben
den Stellpldtzen anzuordnen, Pflanzqualitdt Hochstamme 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 ¢m (in 1,0 m Hohe). Die durch Planzeichen auf der Flache P-ST
festgesetzten Baume kénnen auf dieser Flache entsprechend angerechnet werden.
Sammelstellpldatze mit 3 oder mehr offenen Stellplatzen sind zudem mit einer umlaufenden
standortgerechten Laubschnitthecke der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn
oder WeilRdorn einzufrieden und dauerhaft zu erhalten.

2.4 Standpldtze fiir Abfallbehdlter im WA: Die Anlagen sind mit standortgerechten Laubge-

hélzen einzugrinen; eine Kombination mit begriinten Holz- und Rankgeriisten ist zulassig.

Ausdriickliche Hinweise zu diesen értlichen Bauvorschriften

Bei Zweifelsfallen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt Dissen
aTW empfohlen. Auf die Vorschriften des § 80 NBauO wird hingewiesen.

Sonstige Hinweise

Anderung nach
Veréffentlichung

1. Altlasten:

Altlasten waren im Plangebiet nicht bekannt. Im Umkreis von 500 m um das Plangebiet sind
mehrere Altlastenverdachtsflaichen und Altstandorte registriert. Diese sind auf der Homepage
des Landkreises Osnabrick abzurufen (siehe https://www.landkreis-osnabrueck.de/ hier
Umweltatlas/GIS-Portal, Thema Altstandorte). Generell gilt: Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen), ist der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Osnabriick sofort zu verstdndigen. Im Bereich der ehemaligen Bahntrasse sind

jedoch bei einer erneuten Untersuchung teilweise im Gleisbett (2) PAK-/Herbizid-Belastungen

und in den Béschungsbereichen (1) PAK-Belastungen gefunden worden, die zu sanieren sind.

2.

Kampfmittel:

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auBergewdhnliche Bodenverfarbun-
gen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst ist zu benachrichtigen.

3.

Bodenfunde:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden (z.B.: Ton-
gefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese gemal § 14(1) Nds. Denk-
malschutzgesetz (NDSchG) unverziglich meldepflichtig. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveradndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4,

Artenschutz, VorsorgemalBnahmen zur Konfliktminderung im Sinne des Artenschutzes:

Zeitliche Anforderungen/dkologische Baubegleitung und Nisthilfen:

Sofern vorhandene Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen Vor-
gaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten (insbesondere die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG). Zudem ist es gemdl § 39 BNatSchG u. a.
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zdune, Geblische und andere Gehdlze
zu roden, abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Unberiihrt von diesem Ver-
bot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene
MaRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Vor dem Abriss von Gebduden und vor der Rodung von Gehdlzen ab einem Stammdurchmesser
von 0,2 m sind diese durch eine sachkundige Person auf einen Besatz durch Fledermause,
Hohlen- und Gebdudebriiter zu prifen. Bei Hinweisen auf Quartierfunktionen sind Schutz-
mafRnahmen in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde festzulegen und durchzufiihren.

Der Einbau von Nistquartieren (Mauereinbauten, Nisthilfen) fiir Gebdude bewohnende
Tierarten (z. B. Mauersegler, Hausrotschwanz, Haussperling, Fledermduse) wird empfohlen.

Glasfassaden und Beleuchtungen von Gebauden, Freiflichen und Sammelstellplatzanlagen:

5.

Durchsichtige oder spiegelnde Glasfassaden stellen flir Vogel eine erhebliche Gefahrenquelle
dar (,Vogelschlag”). Empfohlen werden eine vogelfreundliche Bauweise und fir Vogel gut
sichtbare Muster auf Glasflichen oder ganz/partiell mattierte Glasflachen.

Empfohlen werden insekten-, fledermaus- und vogelfreundliche Beleuchtungen fiir
Stellplatzanlagen, Fassaden, Baukdrper und Griinflaichen. Zudem wird empfohlen, Lampen
und Leuchten im AuBenbereich auf das Notwendige zu beschranken, Beleuchtungszeiten/
-intensitdten zu minimieren und Blendwirkungen zu vermeiden. Weiterhin wird empfohlen,
moglichst Leuchtmittel mit geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich
zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden. Sollten die
Anforderungen mit marktgangigen Losungen nicht abgedeckt werden kénnen, kommen ggf.
Losungen mit anderen technischen Ausfiihrungen, durch Abdimmen oder durch zeitweises
Abschalten etc. in Frage.

Beriicksichtigung ékologischer Belange:

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (insbesondere Wasser-
und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken und Baustoffe, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung, Beachtung der Artenschutzbelange bei Vorbereitung und Durchfiihrung
von Baumalnahmen, Fassadenbegriinungen etc.).

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind moglichst standortheimische, klimaresiliente oder kultur-
historisch bedeutsame Baume, Straucher und Stauden zu verwenden; beispielhafte Liste fur
Einfriedungen aus heimischen Hecken- und Gehdlzpflanzungen:

Heimische Heckenpflanzen fiir typische Schnitthecken:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)

Heimische Strauchpflanzen fiir Wildhecken etc. dartiber hinaus:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Besenginster (Cytisus scoparius)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Gewdhnliche Berberitze / Sauerdorn (Berberis vulgaris)

6. Niederschlagswasser und Wasserhaushalt:
Durch die Bebauung und Versiegelung im Plangebiet wird die Regenerierung des

Grundwasservorkommens eingeschrankt. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmall zu
beschranken. Stellplatze und Zufahrten sind maoglichst mit versickerungsfdhigen Beldagen mit
einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag,
Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) auszubilden. Sonderstellplatze z. B. fir
Menschen mit Behinderungen kénnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.

Aufgrund ggf. teilweise eingeschrankter Versickerungsfahigkeit auf den Baugrundstiicken sind
die Moglichkeiten zum Einsatz versickerungsfahiger Beldge im Vorfeld zu prifen.
Niederschlagswasser von Dachflachen ist moglichst in Zisternen zur Wiederverwendung bspw.
zur Gartenbewadsserung auf den Baugrundstiicken zu sammeln.

r

Hoéhe baulicher Anlagen

Die zuldssigen Gebdudehdhen werden in Meter ber Normalhohennull festgesetzt (NHN,
Hohensystem DHHN2016). Im Neubaugebiet sind die vorhandenen Gelandehdhen bzw. die ggf.
mogliche teilweise Hoherlegung der Planstrale und im Bereich Elisabethstrale die
eingemessenen Hohen und die Hohen der Kanaldeckel zugrunde gelegt worden. Hieraus
ergeben sich zur Orientierung die folgenden mittleren Gebdaudehdhen:

Fliche | Teilfliche und festgesetzte | mittlere angenommene Hohe baulicher Anlagen
Hohe baulicher Anlagen Bezugshdhe liber mittlerer
in Meter iiber NHN in Meter tiber NHN Bezugshdhe ca.

WA1 (01) THmax.112,5 104,04 THmax. 8,5m
FHmax 118,5 FHmax. 14,5 m

(02) THmax. 110,5 102,87 THmax. 7,5m

FHmax 116,5 FHmax. 13,5 m

WA2 (01) TH109,5-111,5 104,5* TH 5,0-7,0m
FHmax 115,5 FHmax. 11,0 m

(02) TH 108,5-110,5 103,0* TH 5,5-7,5m

FHmax 114,5 FHmax. 11,5m

WA3 THmax 109,5 102,5* THmax 7,0m
FHmax 113,0 FHmax. 10,5 m

WA (01) TH110,0-112,0 105,0* TH 5,0-7,0m
FHmax 115,5 FHmax. 10,5 m

(02) TH 108,0-110,0 103,0* TH 5,0-7,0m

FHmax 113,5 FHmax. 10,5 m

WAs TH 111,0-112,5 105,5* TH 5,5-7,0m
FHmax 116,5 FHmax. 11,0 m

WAs TH 111,0-112,5 105,0* TH 6,0-7,5m
FHmax 116,5 FHmax. 11,5 m

* mégliche Ausbauhéhe der Planstrafie in Hohe des Zugangsbereichs, gerundeter Wert!

8.

Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung gemalR RROP 2025 und in dem
geplanten Trinkwasserschutzgebiet Dissen-Bad Rothenfelde, Konflikte zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem Schutzzweck sind nicht zu erkennen.
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