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Teil Il: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 97

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 97

Dense & Lorenz Biiro fiir angewandte Okologie und Landschaftsplanung: Stadt Dissen aTW Bebauungs-

plan Nr. 97 — Westlich der Robert-Koch-StralSe — Teil Il der Begriindung: Umweltbericht gem. § 2ai.V.m.
Anlage 1 BauGB — Entwurf.
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1.  Einfiihrung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 97 ,,Westlich Robert-Koch-StraRe" liegt westlich des
Stadtkerns von Dissen aTW und umfasst eine ca. 5.300 gm groRe Flache. Das Plangebiet wird im
Siden von der Albertinenstralle (Bebauungsplan Nr. 90 , Robert-Koch-Stralle" und westlich an-
schlieRend Bebauungsplan Nr. 20 ,Berliner StralRe”) sowie im Osten und Nordosten von der Rand-
bebauung an der Robert-Koch-Stralle (Bebauungsplan Nr. 19 ,Erpener Weg — I. Teil”) begrenzt. Im
Nordwesten schliet die freie Landschaft an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist derzeit durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.

Aufgrund der stetig wachsenden Bevodlkerung und der Vollauslastung der Kindertagesstatten
(KiTas) im gesamten Stadtgebiet von Dissen aTW soll im Plangebiet eine neue KiTa errichtet wer-
den. Vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist eine ausfiihrliche Standortdiskussion erfolgt, in
der verschiedene Flachen fiir die Errichtung einer KiTa betrachtet worden sind. Schlussendlich ist
die Entscheidung aufgrund der guten Anbindung und der Ndahe zum neu entstehenden Wohngebiet
fur die Flache des vorliegenden Bebauungsplans getroffen worden. Weitere Einzelheiten der
Standortdiskussion sind dem Kapitel 4 zu entnehmen.

Zunachst sollte der KiTa-Standort im Zusammenhang mit einer kleinen zusatzlichen Wohnbauflache
im Westen entwickelt werden. Zum Zeitpunkt des Planaufstellungsbeschluss am 30.05.2022 sollte
das Verfahren noch im beschleunigten Verfahren unter der Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen gemiR § 13b BauGB entwickelt werden (siehe Vorlagen Nr. 126/2021-1 und Nr. 126/2021-2).
Nach teilweise kontroverser Diskussion und vor dem Hintergrund der weiteren fachplanerischen
Erdrterung in der Verwaltung ist nun geplant, auf eine zusatzliche Wohnbauflache zu verzichten,
den Bebauungsplan Nr. 97 auf den KiTa-Standort zu begrenzen und ein Regelverfahren gemaR §
2(4) BauGB mit Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse werden in Teil Il dieser Begriindung
im sogenannten Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beschrieben und bewertet und sind in der Ab-
wagung Uber den Bauleitplan angemessen zu beriicksichtigen. Die Anderung der baurechtlichen
Vorgehensweise zum Regelverfahren ist vom Rat am 12.12.2022 mit einer Modifizierung des Auf-
stellungsbeschlusses bestatigt worden (zu entnehmen Vorlage Nr. 147/2022).

2. Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 97 ,Robert-Koch-Stralle” mit einer Gesamtgrofle von
ca. 0,53 Hektar wird wie folgt begrenzt:

= im Norden und Westen durch landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen sowie slidwestlich
direkt angrenzend durch ein Wohnhaus,

= im Osten durch einen Wendehammer der Robert-Koch-StralRe, ein Wohnhaus sowie einen
Kinderspielplatz,

= im Siden durch die Albertinenstralle

Die genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.
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3.

3.1

3.2

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand westlich des Stadtkerns von Dissen aTW und wird bisher
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Flache hat eine GréRe von ca. 0,53 ha.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist unmittelbar nordwestlich und westlich vorwiegend
durch landwirtschaftliche Flachen gepragt. In einer Entfernung von ca. 250 m befindet sich nord-
westlich des Plangebiets eine Hofstelle.

Im Nordosten grenzt das Wohngebiet Erpener Weg an das Plangebiet an. Die Bebauung entlang der
Robert-Koch-Stralle ist Gberwiegend durch anderthalbgeschossige Einzel- und Doppelhduser mit
Sattel- oder Walmdachern gepragt, wahrend entlang des Erpener Wegs unter anderem auch drei-
geschossige Hausgruppen mit Flachdachern vorzufinden sind. Im Osten schlief8t ein Kinderspielplatz
direkt an das Plangebiet an. Stdlich des Plangebiets und der AlbertinenstraRe befindet sich im Stid-
westen ein bestehendes Wohngebiet mit (iberwiegend anderthalb- bis zweieinhalbgeschossigen
Gebauden, welches im Sidosten auf dem ehemaligen Krankenhausgeldnde durch den Bebauungs-
plan Nr. 90 ,Robert-Koch-StraBe” weiterentwickelt wird. In dem Bereich der neu geplanten Wohn-
gebaude ist neben einer kleinteiligen Bebauung im Ubergang zu den bestehenden Wohngebieten
in den Randbereichen auch eine Bebauung mit kleineren Mehrfamilienhausern vorgesehen, unter
anderem gegenlber der geplanten KiTa. Der Bereich parallel zur BahnhofstraRe sieht die Entwick-
lung eines Mischgebiets vor.

Uber die BahnhofstraRe ist das Plangebiet gut an den Ortskern der Stadt Dissen aTW und auch der
Nachbargemeinde Bad Rothenfelde angebunden. Die A 33 befindet sich im Westen des Plangebiets
in ca. 390 m Entfernung und die Bahnstrecke Osnabriick — Bielefeld verlauft nordwestlich bzw. sid-
ostlich in ca. 300 m Entfernung. Der Bahnhof liegt etwa 500 m stidwestlich des Plangebiets.

Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) sieht eine Gliederung der zentralen Orte in Oberzen-
tren, Mittelzentren und Grundzentren vor. Die Funktionen dieser zentralen Orte sind zum Erhalt
einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu
sichern und zu entwickeln. Die Grundzentren sind in den Regionalen Raumordnungsprogrammen
(RROP) festzulegen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick 2004 (RROP 2004) weist der
Stadt Dissen aTW die Funktion eines Grundzentrums zu. In ca. 200 m Entfernung verlauft stdlich
des Plangebiets die BahnhofstralRe. Diese ist im RROP als Teil eines regional bedeutsamen Wander-
wegs dargestellt. Der nordwestliche Bereich der Stadt Dissen aTW und somit auch das Plangebiet
liegen im Vorranggebiet fur Trinkwasserversorgung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache Teil der groRraumig dargestellten ,, Wohn-
baufliche" im Nordwesten der Kernstadt. Eine Anderung des Flichennutzungsplans wird auch sei-
tens des Landkreis Osnabriick als nicht zwingend notwendig erachtet, da die Entwicklung von Ge-
meinbedarfseinrichtungen gerade des naheren Wohnumfelds, wie Kinderspielplatzen und KiTas,
innerhalb von Wohnbauflachen grundsatzlich zulassig ist und der Mal3stab des Flachennutzungs-
plans als generalisierender, vorbereitender Bauleitplan zu betrachten ist. In diesem Rahmen wird
dem Entwicklungsgebot gemaR § 8(2) BauGB entsprochen.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Die Neuaufstellung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der
Abwagung zu berlicksichtigen.

Das vorliegende Plangebiet stellt eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache dar, die derzeit
als sog. dkologische Vorrangflache eines landwirtschaftlichen Betriebes zum Erhalt von Agrarzah-
lungen stillgelegt ist. Die auf diese Weise temporar entstandene Brache zeichnet sich aufgrund der
im letzten Jahr erfolgen Zwischeneinsaat mit einer Blihpflanzenmischung durch eine relativ arten-
reiche Vegetation aus und wird derzeit nicht mit Pflanzenschutz- oder Diingemitteln behandelt.

Innerhalb und im ndheren Umfeld des im Siedlungszusammenhang gelegenen Plangebiets befinden
sich weder Naturschutz-, Landschaftsschutz- noch européische Vogelschutz- oder FFH-Gebiete.!

= Im Plangebiet befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)
oder Naturdenkmale. Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen und schutz-
wiirdige Biotope der landesweiten Biotopkartierung von 1984 bis 2004 in Niedersachsen
bestehen im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht. Nérdlich des Plangebiets in ca. 500 m
Entfernung verlauft der Naturpark Nérdlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge, Osnabriicker
Land TERRA.vita.

= Das Landschaftsschutzgebiet Teutoburger Wald (LSG OS 00049) verlduft in ca. 1,3 km Entfer-
nung vom Plangebiet.

= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes sind im Plangebiet oder im naheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Teutoburger Wald, Kleiner Berg (3813-331) befindet sich in ca.
1,6 km Entfernung.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele der Pla-
nung nicht gesehen.

Im Zuge des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Osnabriick? aus dem Jahr 2021 ist ein Ziel-
konzept erarbeitet worden, in dem Ziele nach Zielkategorien differenziert und anschliefend raum-
lich konkretisiert worden sind. Die Zuordnung der gebietsbezogenen Ziele berlicksichtigt dabei die
Bewertungen der Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaftsbild und Kulturlandschaften, Boden
und Wasser sowie Klima und Luft. Das vorliegende Plangebiet wird im westlichen Bereich der Ziel-
kategorie 2 ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell tiberwiegend
geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter” und im 6stlichen Bereich der Zielkatego-
rie 1 ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer
Bedeutung fiir alle Schutzgiiter” zugeordnet.

Der Landschaftsplan der Stadt Dissen aTW aus dem Jahr 1986 sieht fiir die Flachen des ehemaligen
Krankenhausstandorts eine Eingriinung im Ubergang zur freien Landschaft vor. Infolge des Alters

1 Online-Kartendienst des niedersachsischen Umweltportals.

2 Landkreis Osnabriick — Landschaftsrahmenplan, Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, 20.12.2021,
Herford.
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3.4

3.5

des Planwerks und der zwischenzeitlich veranderten Gesamtsituation vor Ort sind die Aussagen des
Landschaftsplans hier als nicht mehr aussagekraftig anzusehen.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets fiir das Umfeld bzw. fiir die Offentlichkeit besteht aufgrund
der gegebenen Strukturen nicht. Eine tiefergehende naturschutzfachliche Bestandsaufnahme ist
dem Kapitel 2 des Umweltbericht zu entnehmen, der als Teil Il dieser Begriindung angehangen ist.

Gewasser

Im Plangebiet selbst und im naheren Umfeld befinden sich keine Gewasser, im naheren Umfeld
befinden sich in ca. 250 m Entfernung westlich des Plangebiets der StikRbach und Regenriickhalte-
becken. Ein Uberschwemmungsgebiet ist hier und im ndheren Umfeld nicht festgesetzt.

Nach Niedersadchsischen Wassergesetz (NWG) in Verbindung mit dem Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) konnen Wasserschutzgebiete im Interesse der offentlichen Wasserversorgung bzw. zum
Wohl der Allgemeinheit festgesetzt werden, um das Grundwasser im Gewinnungs- bzw. Einzugsge-
biet einer Grundwasserentnahme vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb der Schutzzone V des Heilquellenschutzgebiets (HQSG) Bad Rothenfelde. Dar-
Uber hinaus liegt es innerhalb der Schutzzone Ill A im geplanten Trinkwassergewinnungsgebiet
,Dissen — Bad Rothenfelde”.

Boden

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und
schadliche Bodenverdanderungen zu vermeiden; Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen geniellen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen
gemal § 2(1) BBodSchG.

Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist Mittlerer Podsol, kleinere Anteile werden als sehr
tiefes Erdhochmoor dargestellt. Die Ausgangsmaterialien bilden fluviatile und glazifluvative Abla-
gerungen. Bei den anstehenden Bdden handelt es sich nicht um schutzwiirdige Béden. 3

Weitere Einzelheiten zu den Bdden, die im Plangebiet anstehen, und die Auswirkung der Planung
auf deren Funktionsfahigkeit sind im Kapitel 2.4 des Umweltberichts dargelegt. Darliber hinaus ist
ein Baugrundgutachten fiir die Umsetzung des geplanten Neubaus einer KiTa erstellt worden.*

Im Rahmen des Bodengutachtens sind Aufschlussbohrungen durchgefiihrt worden mit dem Ergeb-
nis einer relativ einheitlichen Schichtenfolge. Bis ca. 0,2/0,4 m unter Geldndeoberkante (GOK) be-
finden sich am stidlichen Rand des Plangebiets anthropogene Auffillungen, bestehend aus humo-
sen Sanden und variierenden Steinanteilen aus Naturstein, Bauschutt, Ziegelbruch sowie Holz- und
Glasresten. Die Aufflllungen sind erdfeucht und locker bis mitteldicht gelagert. Unterhalb der Auf-

3 LBEG - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie — NIBIS Kartenserver, Bodenkarte 50: Internetabfrage vom
19.07.2023; https://nibis.Ibeg.de/cardomap3.

4 Baugrundgutachten — Neubau einer Kindertagesstatte Albertinenstrae / Robert-Koch-Stralle in 49201 Dissen aTW,
OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG, 29.03.2023, Greven.
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3.6

3.7

fullungen und in den anderen Bereichen des Plangebiets stehen bis ca. 0,3/0,7 m unter GOK hu-
mose Oberbdden aus humosen und schwach schluffigen Sanden an, die stralRenseitig durch die zu-
vor genannten Auffillungen iberdeckt sowie lokal mit Natursteinbruchstiicken durchsetzt sind. Bis
ca. 1,5/2,6 m unter GOK befinden sich Bachablagerungen in Form von Auensanden und Auenleh-
men (Holozén) im oberen Abschnitt als schwach humose bis ortlich humose schluffige Sande. Die
Sande sind erdfeucht locker bis mitteldicht gelagert. Darunter liegt ein schwach toniges bis ortlich
toniges Gemisch aus Feinsand und Schluff. Die bindigen Lehme sind oberhalb des Grundwassers
erdfeucht bis feucht und steifplastisch. Unterhalb der gemessenen Grundwasserstande sind die
Lehme wassergesattigt und von weich- bis steifplastischer Konsistenz, ortlich liegt auch eine aus-
schlieBlich weichplastische Konsistenz vor. Lokal enthalten die Lehme organische Beimengungen.
Bis zur maximalen Aufschlusstiefe von ca. 5,0 m unter GOK stehen Schmelzwassersande und Be-
ckenschluffe (Pleistozan) an, bestehend aus Fein- und Mittelsanden in variierenden Zusammenset-
zungen, Uberwiegend schwach schluffig und zur Tiefe hin mit zunehmenden Kalksteinbruchstiicken.
Die Sande sind grundwasserfiihrend, flieRfahig mitteldicht bis dicht gelagert. Teilweise werden die
Sande durch Beckenschluffe ersetzt. Die Beckenschluffe (Sand-Schluff-Gemische, schwach tonig bis
tonig) sind wassergesattigt und weich- bis steifplastisch.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflichen bekannt.
Wenn bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (z. B. bisher unentdeckte Kontaminationen) auftreten, ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.

Bisher besteht kein Verdacht auf vorhandene Kampfmittel oder Bombenblindganger. Tiefbauarbei-
ten sind dennoch grundsatzlich mit Vorsicht auszufiihren, da entsprechende Vorkommen nicht vol-
lig ausgeschlossen werden kdnnen. Treten bei Bodeneigriffen verdachtige Gegenstande oder Ver-
farbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unmittelbar einzustellen, der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Natur-, Boden- oder Baudenkmale bekannt. Vorsorglich wird jedoch da-
rauf hingewiesen, dass ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Die Funde sind unverziiglich der Denkmalbehérde
oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege zu melden. Die Melde- und Siche-
rungspflicht von archdologischen Bodenfunden nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSch@) ist zu beachten. Nérdlich des Plangebiets befindet sich auf dem angrenzenden Grund-
stiick das Baudenkmal ,Hof Hommel“, welches als Einzeldenkmal gemaR § 3(2) NDSchG ausgewie-
sen ist (Objekt-ID 35470525). Das sogenannte Heuerhaus wurde 1703 errichtet und diente damals
als Wohn- und Wirtschaftsgebdude. Das Gebdude befindet sich in einem sanierten Zustand und
wird derzeit ausschlieBlich als Wohnhaus genutzt. GemaR § 8 NDSchG diirfen in der Umgebung
eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet werden, die das Erscheinungsbild des Baudenkmals be-
eintrachtigen. Bei der vorliegenden Planung zur Neuerrichtung einer KiTa wird von keiner Beein-
trachtigung des noérdlich angrenzenden Baudenkmals ausgegangen.
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4. Planungsziele und Plankonzept

Die fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 97 vorgesehene Flache befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Dissen aTW und kann zur Schaffung von dringend benétigten KiTa-Platzen kurzfristig
Uberplant und erschlossen werden. Mit der Planaufstellung soll auf den bisher landwirtschaftlich
als Acker genutzten Flachen die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache nach § 9(1) Nr. 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte vorbereitet werden.

Im Vorfeld des geltenden Aufstellungsbeschlusses vom 30.05.2022 ist im Zuge der Kindertagesstat-
tenplanung eine intensive Erérterung moglicher Standorte im Stadtgebiet erfolgt. Neben der Flache
des vorliegenden Bebauungsplans wurde die Errichtung einer KiTa an den folgenden drei Standor-
ten eingehend erortert:
= Osnabriicker StraBe (6stlich der Hausnummer 49, i.e. Gemarkung Nolle, Flur 5, Flurstiicke
16/2, 11/2, 8/14, 17/10, 17/9): Der einzige Punkt, der fir diese Flache spricht, ist die aus-
reichende FlachengroRe. Gegen den Standort spricht zum einen, dass die Flache mehreren
privaten Eigentiimern gehort und ein Flachenerwerb im Vorfeld zur Umsetzung der Pla-
nungsziele erforderlich ist. Zum anderen handelt es sich bei der Flaiche um eine Altlastver-
dachtsflache, sodass sich beim tatsachlichen Nachweis von Altlasten das Verfahren ent-
sprechend in die Lange ziehen und eine Altlastensanierung erforderlich werden koénnte.
Dies wirde ferner zusatzliche Kosten verursachen sowie weitere Gutachten erfordern.
= ElisabethstraRe bzw. stidlich BahnhofstraRe (stdlich der Sandsteinvilla, i.e. Gemarkung Dis-
sen, Flur 20, Flurstiicke 82 und 78/1): Hier spricht ebenfalls lediglich die ausreichende Fla-
chengroRe flr den Standort. Dagegen spricht der auch hier erforderliche Flachenerwerb im
Vorfeld. Wesentlich ist an dieser Stelle allerdings der Konflikt mit den umgebenden Gewer-
bebetreibenden und eine negative Stellungnahme seitens der Gewerbeaufsicht aus vorhe-
rigen Planverfahren, die infolge anderer Nutzungen langfristig eine Einschrankung des Ge-
werbestandorts beflirchtet. Zum Nachweis der Vertraglichkeit von KiTa und Gewerbebe-
trieben ware im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Erstellung eines Gutachtens im Hin-
blick auf die Auswirkungen des Gewerbeldarms sowie der Geruchsbelastung auf die KiTa und
daraus resultierend eventuell die Umsetzung moglicher SchallschutzmaRnahmen nétig.
=  Robert-Koch-StralRe siidlicher Bereich (am Funkmast, i.e. Gemarkung Dissen, Flur 10, Flur-
stiick 309/2): Fiir den Standort spricht der direkte Zugriff auf die Flache, die sich noch im
Eigentum der OLEG befindet, und dass auf Basis des Bebauungsplans Nr. 90 ,, Robert-Koch-
StralRe” bereits Planungs- und Baurecht besteht. Jedoch ist die zur Verfligung stehende Fla-
che nach Angaben des Landkreises Osnabriick fir die Umsetzung einer KiTa zu klein. Eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu den tberbaubaren Grundstiicks-
flachen gemaR § 31(2) BauGB kann nicht in Aussicht gestellt werden, da die Grundziige der
Planung beriihrt werden. Ergdanzend wiirde aufgrund der Stellplatzsituation die Errichtung
einer Tiefgarage notwendig. Die bauleitplanerischen Festsetzungen, der Grundstilickszu-
schnitt und die ErschlieBung sind aullerdem nicht fiir eine KiTa ausgelegt.

Weitere Flachen, u. A. auf den Sportflachen nordlich des Schulzentrums an der Kreuzung der Stra-
Ren Am Noller Bach und Dissener Bach sowie entlang der Strale Am Telgenkamp, sind in der
Standortdiskussion bereits friihzeitig verworfen worden, da sie teils zu klein sind, um eine KiTa in
ausreichender GréRe zu ermoglichen, und teils eine lange Anfahrt bedeuten wiirden, die den auto-
mobilen Hol- und Bringverkehr fiir viele Eltern unumganglich machen dirfte. Auch die Nutzung ei-
ner Teilfliche des bereits in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 95: ,Stdlich Keilerwirt®,
der zum Zweck der Erweiterung der dortigen Gewerbeflachen gedacht ist, ist kurzzeitig in Betracht
gezogen, jedoch neben der anders gelagerten Zweckbestimmung vor allem aufgrund der langen
Anfahrt aus den zuletzt entstandenen Wohngebieten sowie der Nahe zu bestehendem Gewerbe
auch auf Hinweis des Landkreises Osnabriick rasch ausgeschlossen worden.
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Im Ergebnis zur Standortdiskussion (siehe Vorlage Nr. 126/2021-2) ist infolge der oben aufgefihr-
ten Punkte der vorliegende Standort im Bereich an der AlbertinenstraRe ausgewahlt worden, der
nordlich an das derzeit auf dem Gelande des friiheren Krankenhauses entstehende Wohngebiet
Robert-Koch-Stralle grenzt. Der im Baugebiet entstehende Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen
kann hier unmittelbar anliegend und damit fiir viele Familien fulllaufig im Sinne der Vermeidung
des Automobilverkehrs gedeckt werden. Auch bei zukiinftiger Entstehung weiterer Wohnbaufla-
chen nahe des Stadtkerns, etwa auf dem ehemaligen Homann-Geldnde, ist der Standort zu Ful3
oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Die ErschlieBung fiir unvermeidbaren Automobilverkehr
kann zudem Uber die als HaupterschlieRung vorgesehene Robert-Koch-StralRe mit direkter Anbin-
dung an die BahnhofstralRe erfolgen, ohne bestehende Wohnquartiere belasten zu missen. Dies
hat auch die zur Uberpriifung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung einer neuen KiTa an
diesem Standort in Auftrag gegebene Verkehrsuntersuchungs ergeben, die in Kapitel 5.4 dieser Be-
griindung zusammenfassend erortert wird.

Die Verwaltung hat mit dem Vorhabentrager, der Heilpddagogischen Hilfe Osnabriick (HHO), abge-
stimmt, dass aufgrund der Rahmenbedingungen und der bisherigen Diskussion friihzeitig die Pro-
jektplanung eingeleitet wird. Derzeit bereiten die vom Trager beauftragten Architekten die Ent-
wurfsplanung vor. Ziel der Verwaltung ist, wichtige Fragen der Standortplanung bereits im Zuge der
Bauleitplanung zu besprechen und zu klaren, auch wenn der Bebauungsplan Nr. 97 grundsatzlich
als sogenannter Angebotsbebauungsplan keine Projektplanung abschlieRend festlegen wird.

Das Plangebiet befindet sich derzeit planungsrechtlich im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 ,Robert-Koch-StralRe” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer KiTa im Plangebiet geschaffen werden, um den dringenden
Bedarf an weiteren Kinderbetreuungsplatzen in der Stadt zu decken. Ein Planungserfordernis im
Sinne des § 1(3) BauGB ist somit gegeben, um die Flachen sowie deren ErschlieBung gemaR dieser
kommunalen Zielsetzung stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen sowie planungsrechtlich zu
sichern. Der Bebauungsplan Nr. 97 wird als so genannter Angebotsplan in einem Regelverfahren
gemal §§ 2 ff. BauGB aufgestellt.

Inhalte und Festsetzungen

Aufgestellt wird ein angebotsorientierter Bebauungsplan ohne Realisierungszwang fiir ein konkre-
tes Vorhaben. Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 werden die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die stadtebauliche
Ordnung sowie die Voraussetzungen fir die zum Vollzug des Baugesetzbuchs notwendigen Mal3-
nahmen geschaffen. Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellun-
gen.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet soll gemal den Planungszielen als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagestatte entwickelt werden. Die Festsetzung orientiert sich somit konkret an

5 Stadt Dissen aTW — Bebauungsplan 97 ,Robert-Koch-StraRe” — Verkehrsuntersuchung, IPW Ingenieurplanung GmbH
& Co. KG, 15.05.2023, Wallenhorst.
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der beabsichtigten Errichtung einer KiTa zur Deckung der dringend benétigten Betreuungsplatze
firr juingere Kinder. Durch die Uberplanung der bisher unbeplanten Fldche im AuRenbereich sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen fir die neue KiTa geschaffen werden.

Mak der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Regelungen des Bebauungsplans gemaR § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB sind unter Beachtung der ortli-
chen Rahmenbedingungen sowie der noch zu konkretisierenden Projektplanung zu entwickeln und
sollen einen dem o6rtlichen Rahmen angemessenen Entwicklungsspielraum gewahrleisten:

Die Grundfldchenzahl GRZ von 0,4 und die Geschossflachenzahl GFZ von 0,8 fir die Flachen fir
den Gemeinbedarf sollen ein ausreichendes Mal an Flexibilitdt zur Umsetzung einer KiTa im
Plangebiet schaffen. Durch die geplante GRZ und GFZ entsteht eine bauliche Dichte, die einen
angemessenen Ubergang des Siedlungsbereichs zur freien Landschaft schafft. Dariiber hinaus
orientieren sich die Angaben zur GRZ und zur GFZ an den angrenzenden Wohngebieten, sodass
sich der Baukorper der KiTa in die vorhandene Struktur einfligt.

Aufgrund notwendiger Stellplatze fiir die KiTa kann als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB eine
Uberschreitung der festgesetzten Gesamt-Grundflichenzahl (GRZ 1) von 0,6 im Sinne des
§ 19(4) Satz 2 BauNVO durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten gemaR § 19(4) Satz 3 BauNVO bis
zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,7 zugelassen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Stellplatze mit Ausnahme von Sonderstellplatzen, z. B. flir Menschen mit Beeintrachtigun-
gen, mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 aus-
zubilden sind. Auf diese Weise wird die zuldssige liberbaubare Flache zweckgerichtet erweitert,
jedoch eine vollstandige Versiegelung vermieden und die Moéglichkeit zur Niederschlagswasser-
versickerung sichergestellt.

Mit Blick auf die gegebenen Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer angemessenen stad-
tebaulichen Hohenentwicklung in Anlehnung an die angrenzenden Wohngebiete sieht der Be-
bauungsplan fiir die Flachen fir den Gemeinbedarf eine maximale Anzahl von zwei Vollgeschos-
sen vor.

Diese Regelungen zum Nutzungsmall werden um die Festsetzung einer maximal zuldssigen Ge-
samth6éhe von maximal 106 m 4. NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016) erganzt.
Dies entspricht einer tatsachlichen Gebdaudehdhe von ca. 8 m. Zur Orientierung sind die Héhen
der Kanaldeckel in m Gber NHN zum einen im Bereich der zur ErschlieBung dienenden Alberti-
nenstralde stidlich des Plangebiets und zum anderen der Bestandskanale nordwestlich des Plan-
gebiets dargestellt worden. Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung im Plangebiet wird
eine Begrenzung der Gebdaudehdhen fiir geboten erachtet. Gewahlt wird hier unter Berlicksich-
tigung erforderlicher Baustandards im Zusammenhang mit den gestiegenen energetischen An-
forderungen die Begrenzung der maximalen Gesamthohe. Eine umfeldgerechte MaRstablichkeit
der Bebauung sowie ein ausreichender Spielraum bei der konkreten Vorhabenplanung sollen
mit den Hohenvorgaben insgesamt gewahrt bleiben. Die maximal zuldssige Gebdaudehdhe liegt
fir die Gemeinbedarfsflaiche am Siedlungsrand unter den maximal zuldssigen Firsthéhen der
umliegenden Wohnbebauung, sodass hierdurch eine Abstaffelung in der Hohenentwicklung zur
freien Landschaft vorgenommen wird.

In den Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine aufgelo-
ckerte Bebauung in Anlehnung an die Nachbarschaft im Siedlungsrandbereich zu ermdglichen.

Baugrenzen gemal} § 9(1) Nr. 2 BauGB setzen Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen fest. Die durch Baugrenzen bestimmten lGberbaubaren Grundstiicksflaichen geben einen
Rahmen fir Neubauten im Plangebiet. Um ausreichend Flexibilitdt und Gestaltungsspielraum in
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der konkreten Vorhabenplanung zu gewahrleisten, wird die (iberbaubare Grundstiicksflache un-
ter Einhaltung angemessener Abstdande zur Nachbarbebauung zunachst grol3zligig gefasst. Fer-
ner kann ein Vortreten von Dachilberstianden vor die festgesetzte Baugrenze bis zu einer Tiefe
von maximal 1,10m einseitig als Ausnahme zugelassen werden. Denn im Norden des Geltungs-
bereichs verlaufen im Bestand Schmutz- und Regenwasserkanale, wodurch die tiberbaubare Fla-
che in diesem Bereich begrenzt wird.

Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9(4) BauGB i. V. m. § 84 NBauO werden ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Pla-
nungsziele in den Bebauungsplan aufgenommen; diese ergdnzen die Festsetzungen gemaR der
§§ 9(1) und 9(3) BauGB. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen,
die als verhaltnismaRig bewertet werden und die noch einen angemessenen Spielraum fiir indivi-
duelle Baufreiheit erlauben.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu. In der Flache fiir den Gemein-
bedarf sind nur Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 5 Grad zulassig. Hiermit soll den
baulichen Anforderungen zum geplanten Neubau einer KiTa Rechnung getragen werden. In der di-
rekten Umgebung des Plangebiets sind (iberwiegend geneigte Dacher vorhanden, wahrend entlang
des Erpener Wegs Wohngebaude mit Flachdachern bereits vorhanden und 6stlich der Robert-Koch-
Stralle in dem neuen Wohngebiet auch geplant sind. Ferner er6ffnet das Flachdach einen groReren
Spielraum hinsichtlich. der Umsetzbarkeit von Griindachern und Solaranlagen, weshalb die Etablie-
rung der Dachform auch fiir eine angemessene Klimafolgenanpassung erméglicht werden soll.

Zur Gliederung und Verschattung der Stellplatzanlage ist je finf angefangener Stellplatze mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum mit mittelgroBer Krone in Pflanzgruben mit mindestens 12
m3 durchwurzelbarem Raum pro Baum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Zuséatzlich wird durch die Begriinung ein Beitrag zur Verringerung der Uberhitzung des Ge-
landes im Sommer sowie durch die Filterung von Luftschadstoffen und groben Staubpartikeln aus
der Luft zur Verbesserung der Luftqualitat auch im anliegenden Wohngebiet geleistet. Geeignete
Baumarten sind der abschlieBenden Liste in Tabelle 3 zur Ortlichen Bauvorschrift 2.1 zu entnehmen.

Nicht Gberdachte Pkw-Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem mittleren Ab-
flussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen,
Rasengittersteine) auszubilden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen aus beispielsweise Beton, Asphalt oder Fugenverguss sind somit unzuldssig. Die Vorgabe
flihrt zu einer gestalterisch erwiinschten Gliederung der Freiflaichen auf dem Baugrundstiick und
wirkt sich zudem auch positiv auf das Mikroklima aus (Kihleffekte durch langeren Verbleib von
Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick). Die Moéglichkeit zur Versickerung des Niederschlags-
wassers tragt zudem zum Schutz der Grundwasserneubildung bei. Sonderstellplatze, z. B. fiir Men-
schen mit Beeintrachtigungen, kdnnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zu-
lassige Verwendung bendtigt werden, gartnerisch als Vegetationsflache zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten. Die Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen. Wasserdurchldssige Sperr-
schichten sowie die Anlage von groRflachig (> 30 %) bedeckten Flachen, auf denen hauptsachlich
natlirlich vorkommende mineralische Feststoffe (z. B. Kies, Bruchsteine) zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuladssig. Neben der ge-
stalterischen Einbindung von Gebauden durch Baum- und Strauchpflanzungen und der Eingriinung
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des Plangebiets tragen gartnerische Vegetationsflachen auch zur Minderung des Verlusts von Le-
bensrdaumen und zur Reduzierung bioklimatisch negativer Auswirkungen bei. Zwar regelt auch § 9
(2) NBauO bereits im Grundsatz, dass die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinfla-
chen sein missen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die textliche
Festsetzung soll diese gesetzliche Regelung jedoch klarstellen und betonen, um Missverstandnissen
vorzubeugen und ein angemessenes Einfligen des Plangebiets in die angrenzende Wohnbebauung
zu gewahrleisten, die von Gartenanlagen gepragt ist bzw. zukinftig gartnerisch gestaltet sein wird.

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets soll Uiber die Robert-Koch-StraBe/AlbertinenstralRe im Su-
den des Geltungsbereichs erfolgen. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung sind die durch die
Neuerrichtung einer Kita zu erwartenden Kfz-Verkehrsmengen ermittelt und die zukiinftige Situa-
tion hinsichtlich Verkehrsqualitat und Verkehrssicherheit beurteilt worden.s Der FuB- und Radver-
kehr ist nicht detailliert betrachtet worden, da die ErschlieBung lber die geplanten Stralen und
Gehwege gesichert ist und eine zusatzliche verkehrliche Belastung der Anwohner:innen durch diese
Verkehrsteilnehmenden nicht zu erwarten ist. Weiterhin sind Parameter als Grundlage fiir eine
schalltechnischen Untersuchung ermittelt worden.

Das Plangebiet liegt innerorts und ist vor allem durch (kiinftige) Wohnbebauung gepréagt. Siidlich
des Plangebiets verldauft die zweistreifig ausgebaute Bahnhofstralle mit Einzelhandelseinrichtun-
gen, die als West-Ost-Achse von der A 33 und der benachbarten Gemeinde Bad Rothenfelde bis in
das Zentrum der Stadt Dissen aTW eine Anbindung an das (ibergeordnete StralRennetz darstellt. Die
zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt hier 50 km/h.

Der engere Untersuchungsraum ergibt sich aus dem ehemaligen Krankenhausstandort, der in ein
Wohngebiet umgeplant worden ist. Die Stralen innerhalb des Untersuchungsraums sind als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Ein Endausbau ist noch nicht erfolgt, dieser wird mit der weiteren
Realisierung der Wohnbebauung vorgenommen. Sowohl die Berliner Stralle als auch die Robert-
Koch-StraRe sind der BahnhofstraRe vorfahrtrechtlich untergeordnet. Ostlich der Robert-Koch-
StralRe befindet sich ein FuRgangeriiberweg an der Bushaltestelle ,Robert-Koch-Str.”, welcher zur
Querung der BahnhofstralRe dient.

Die Robert-Koch-StraRe erfiillt gemaR Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) die Funk-
tion einer SammelstraRe fiir die umliegenden Nutzungen, an den Einmiindungen bzw. Kreuzungs-
bereichen gilt Rechts-vor-Links-Verkehr. Fiir den Fullgangerverkehr stehen beidseitig Gehwege zur
Verfiigung. Im Kreuzungsbereich der Robert-Koch-StralRe mit der HenriettenstraRe im weiteren
nordlichen Verlauf der Robert-Koch-Stral3e sind eine Einengung sowie eine Aufpflasterung zur Re-
duzierung der Geschwindigkeit vorhanden. In der AlbertinenstralSe, welche von der Robert-Koch-
Stralle zur zukiinftigen Kita fihrt, sind hingegen momentan noch keine Gehwege vorhanden. Im
bisherigen Entwurf der StraRenendausbauplanung ist jedoch mindestens ein einseitiger Gehweg
vorgesehen. Der nach Westen fiihrende Ast der AlbertinenstraRe ist hierbei als Sackgasse ausge-
wiesen. Flr FuR- und Radfahrer ist die Durchfahrt zur Kénigsberger Stralle moglich.

Zur Erhebung der aktuellen Verkehrsmengen sind am 07.02.2023 an den folgenden vier Knoten-
punkten die aktuellen Verkehrsmengen (Kfz- und Schwerverkehr) erhoben worden:

6  Stadt Dissen aTW — Bebauungsplan 97 ,,Robert-Koch-StraRe” — Verkehrsuntersuchung, IPW Ingenieurplanung GmbH
& Co. KG, 15.05.2023, Wallenhorst.
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= BahnhofstraBe / Robert-Koch-StralRe

= Robert-Koch-StralRe / HenriettenstraRe / AlbertinenstralRe
=  Robert-Koch-StraRe / Erpener Weg / Donneresch

= BahnhofstraRe / BerlinerstralRe

Um die Verkehrsmengen auf den durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) hochzurechnen, sind
auf Basis der 24-Stunden-Z3dhlung unter Berticksichtigung der Tag-/Wochen- und Halbmonatsfak-
toren aus dem Handbuch fiir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS) Faktoren zur Hoch-
rechnung der 15-19 Uhr-Werte ermittelt worden. Die daraus resultierenden Verkehrsmengen im
DTV sind der Verkehrsuntersuchung zu entnehmen.

Fiir die Unfallanalyse ist das polizeilich registrierte Unfallgeschehen vom 01.01.2018 bis zum
31.12.2022 an den beiden Knotenpunkten BahnhofstraRe / Berliner StraBe und BahnhofstralRe /
Robert-Koch-StralRe ausgewertet worden. In diesem Zeitraum sind insgesamt drei Unfalle von der
Polizeiinspektion Osnabriick an beiden Knotenpunkten registriert worden. Insgesamt ist das Unfall-
geschehen an den beiden Kontenpunkten als unauffallig einzustufen.

Die Berechnung der Verkehrsqualitat ist fir die beiden Knotenpunkte BahnhofstraRe / Robert-
Koch-StraRe und BahnhofstraBe / Berliner StraRe gemaR HBS 2015 mit dem EDV-Programm Knobel
erfolgt. Als MaR fur die Qualitat des Verkehrsablaufes dient dabei die mittlere Wartezeit. Im Ergeb-
nis ist fur die Einmundung Bahnhofstrale / Robert-Koch-StralRe festzuhalten, dass zu keiner Spit-
zenstunde Probleme bei der Verkehrsqualitat auftreten. Es wird mindestens die Qualitatsstufe B
(= gut) erreicht, womit der Knotenpunkt stets leistungsfahig bleibt. Die Riickstaus tiberschreiten auf
keinem der Aste die Ldnge von 6 m, was einer Pkw-Einheit entspricht, womit auch hier keine Prob-
leme entstehen. Fir die Einmiindung BahnhofstraRe / Berliner StraRRe treten ebenfalls keine Prob-
leme in der Verkehrsqualitat auf, es wird mindestens die Qualitatsstufe B (= gut) erreicht. Die Riick-
staus Uberschreiten auf keinem Ast die Lange von 12 m und sind somit als unkritisch einzustufen.

Die Prognose zur Ermittlung der zuklinftigen Verkehrsmengen und Betrachtung der Verkehrsquali-
taten setzt sich aus zwei Teilen zusammen. In der Prognose 0 mit einem Prognosehorizont von 15
Jahren werden neben einer allgemeinen Verkehrsmengenprognose noch weitere Gebietsentwick-
lungen in der Umgebung sowie eine Annahme zu einer kiinftigen Nutzung des Homann-Geldandes
beriicksichtigt.

In der darauf aufbauenden Prognose 1 wird anschlieBend der projektinduzierte Verkehr der KiTa
berlcksichtigt. Hierbei werden die folgenden drei Netzfalle untersucht:

= Im Netzfall 1a wird davon ausgegangen, dass keine zusatzlichen verkehrsregelnden MaRnahmen
berlicksichtigt werden.

= |m Netzfall 1b wird die Verteilung des Verkehrs hingegen auf Basis einer vorgeschlagenen Ein-
bahnstrallenregelung in der AlbertinenstralRe durchgefiihrt.

= Der Netzfall 1c stellt einen Kompromiss zwischen den beiden Netzfillen 1a und 1b dar. Hier wird
von einer Einbahnstrallenregelung im siidlichen bzw. westlichen Abschnitt der AlbertinenstraRe
ausgegangen. Der nordliche Bereich, welcher die direkte Anbindung zur Kita darstellt, ist wie im
Bestand in beide Fahrtrichtungen befahrbar.

Die Berechnung der Verkehrsmengen sowie die Auswirkungen auf die Verkehrsqualitdt der Prog-
nose 0 ohne das Planvorhaben sind der verkehrstechnischen Untersuchung zu entnehmen, mit dem
Ergebnis, dass bei der Verkehrsqualitat weiterhin die Qualitatsstufe B (= gut) erreicht wird und die
maximale Rickstaulange unverandert 12 m betragt.
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Fiir die Prognose 1 wird zur Berechnung der Verkehrserzeugung fiir die KiTa hinsichtlich der zukinf-
tigen Besucher- und Beschaftigungsanzahl auf Angaben der Stadt zuriickgegriffen. Demnach sollen
130 Kinder in vier Kindergartengruppen und zwei Krippengruppen die Einrichtung besuchen. Die
Anzahl den Angestellten wird mit 30 angegeben. Die weiteren Berechnungen sind nach der Me-
thode Bosserhoff erfolgt.

Der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) der Besucher:innen ist dabei mit 80% als
»Worst-Case-Szenario” berlicksichtigt worden. Die angegebene Bandbreite des MIV-Anteils liegt je
nach Art und Lage der Einrichtungen zwischen 5 % und 80 %. Aufgrund der zentralen Lage der KiTa
ist ein niedrigerer Wert wahrscheinlich. Die wesentlichen Ergebnisse der Verkehrserzeugungsbe-
rechnung sind der Verkehrsuntersuchung (Kapitel 3.3.1) zu entnehmen.

Da sich der KiTa-Standort im westlichen Randbereich der Stadt Dissen aTW befindet, kann davon
ausgegangen werden, dass der Uberwiegende Anteil des Verkehrs aus Richtung Osten kommt, da
hier deutlich mehr Wohnbebauung vorhanden ist. Weiterhin bildet diese Annahme aus verkehrs-
technischer Sicht ein ,,Worst-Case-Szenario” ab, da bei den Verkehrsqualitatsberechnungen links-
einbiegende Kfz—in diesem Fall 75 % des Quellverkehrs —in der Regel maRRgebend bei den mittleren
Wartezeiten sind. Die detaillierte Betrachtung der Verkehrsmengen und der Verkehrsqualitat der
einzelnen Netzfille sind der Verkehrsuntersuchung (Kapitel 3.3.2 bis 3.3.4) zu entnehmen.

Insgesamt sind die prognostizierten Verkehrsmengen in allen Netzfdllen sowohl hinsichtlich des
Verkehrsablaufs an den Knotenpunkten als auch der Gesamtverkehrsbetrachtung der einzelnen Ab-
schnitte als unkritisch einzustufen. So wird fiir WohnstraRBen in der RASt 06 eine Verkehrsmenge
unter 4.000 Kfz/24h als Belastungsrichtwert genannt.

Als wesentlicher Nachteil der EinbahnstraRenregelung im Netzfall 1b ist allerdings die einge-
schrankte Erreichbarkeit der Anlieger an der Albertinenstralle zu nennen. Zudem werden dadurch
groRere Wegelangen erzeugt (Umwege), welche auch den gesamten Verkehr der Kita betreffen.
Bei Netzfall 1c ist die eingeschrédnkte Erreichbarkeit ebenfalls ein Nachteil, dieser ist hier allerdings
durch die beidseitige Befahrbarkeit der nérdlichen AlbertinenstraBRe abgemildert. Dies kdnnte
durch eine ,unechte EinbahnstraBe” geldst werden, in der zwar die Einfahrt aus Richtung Norden
untersagt wird, der Quellverkehr aus dem Gebiet aber in beiden Richtungen abflieRen kdnnte.

Als verkehrliche Vorzugsvarianten sind somit die Netzfalle 1a oder 1c zu nennen.

Die verschiedenen Netzfalle sind dem Klima-, Planungs- und Betriebsausschuss in seinen Sitzungen
am 19.04.2023 und am 13.06.2023 vorgelegt worden. Der Ausschuss beflirwortet nach eingehen-
der Diskussion die Umsetzung des Netzfalls 1a (s. Protokoll Nr. 4/2023 und VL-49/2023).

Der Verkehrsgutachter empfiehlt darlber hinaus, die Robert-Koch-StralRe und die Albertinenstralie
als Tempo-30-Zone mit separatem Gehweg und einer Fahrbahn fiir Kfz und Radfahrern zu regeln.
Die untergeordneten Verbindungen an der westlichen und slidlichen Albertinenstralie sowie Hen-
riettenstrale kommen hingegen sinnvoll als verkehrsberuhigte Bereiche in Betracht. Zusatzlich
wird im Rahmen der Objektplanung die Anlage qualitativ hochwertiger Abstellmoglichkeiten fiir
Fahrrader in ausreichender Zahl empfohlen, wobei Lastenrdder und Rader mit Anhangern beson-
ders zu bericksichtigen sind.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Wirtschaftsweg in 6ffentlicher Hand, der
durch den Betriebshof der Stadt Dissen aTW genutzt wird, um das westlich des Geltungsbereichs
gelegene Regenriickhaltebecken zu warten. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Wirtschafts-
wegs soll dieser in dem vorliegenden Bebauungsplan entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt werden. Dieser kann ebenfalls
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zur Anbindung an die freie Landschaft dienen, sodass der im Vorentwurf festgesetzte FuR- und Rad-
weg im nordlichen Bereich des Plangebiets entfallt.

Im Siiden an der Bahnhofstralle befindet sich in ca. 200 m Entfernung vom Plangebiet die Bushal-
testelle ,,BahnhofstraBe”. Hierdurch ist eine gute Anbindung an den OPNV sowohl in den Stadtkern
Dissen aTW als auch {berortlich in die nachstgelegenen Stadte gegeben. Des Weiteren liegt der
Bahnhof der Stadt Dissen aTW in ca. 500 m Entfernung siidlich des Plangebiets, sodass ebenfalls
eine fulllaufig erreichbare Anbindung an den Regionalverkehr besteht.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen.

a) Verkehrliche Immissionen

Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der Eltern die Kinder morgens mit dem Auto zur neu geplan-
ten KiTa bringen und nachmittags wieder abholen wird. Dadurch kann es zu den Spitzenzeiten zu
einem erhéhten Verkehrsaufkommen innerhalb der umliegenden Wohngebiete kommen. Die ver-
kehrlichen Immissionen, die durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans auf die Be-
standsbebauung einwirken, sind im Planverfahren zu prifen und sachgerecht zu beriicksichtigen.
Im Einflussbereich der Planung sind Wohngebaude entlang der Zuwegung von den Schallauswir-
kungen betroffen. Infolgedessen ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine schalltechnische
Untersuchung erfolgt, in der die Auswirkungen der prognostizierten Verkehrsbelastungen mit und
ohne Umsetzung der Planung auf das Umfeld betrachtet worden sind. ?

Die Auswirkungen der Verkehrsmengenzunahme, die durch das Vorhaben erzeugt wird, beziehen
sich auf die Wohngebaude entlang der Robert-Koch-Stralde, der HenriettenstralRe und der Alberti-
nenstrale.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach dem BauGB sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse fir die Bewohner im Plangebiet sowie in der Umgebung zu gewahrleisten. Da
normative Grenzwerte zur Beurteilung dieser gesunden Wohn-/Arbeitsverhiltnisse fiir die Bauleit-
planung bislang nicht definiert worden sind, greift die Stadt zur stadtebaulichen Beurteilung des
Larms auf die idealtypischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) sowie ergdnzend auf die entsprechenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu-
rick.8 In der Rechtsprechung ist hierzu allgemein anerkannt, dass bei Einhaltung von Mischgebiets-
werten ,gesundes Wohnen” gegeben ist, die hochstrichterlich bestatigte Schwelle der Gesund-
heitsgefahr wird bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht. Gem&R DIN 18005 ist
gesundes Wohnen bis 60/50 dB(A) tags/nachts méglich.

Der schalltechnischen Berechnung liegen die Verkehrsdaten der oben erlduterten Verkehrsunter-
suchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Westlich Robert-Koch-StraRe” zugrunde.
Dort sind u. a. der Prognose-Nullfall sowie zwei Prognose-Planfille fir die Robert-Koch-StraRRe, die

7 Stadt Dissen a.T.W. Bebauungsplan Nr. 97 ,,Westlich Robert-Koch-Strae” Schalltechnische Untersuchung zur Priifung
der Auswirkungen des Zusatzverkehrs, RP Schalltechnik, Osnabriick, 13.04.2023.

8 |dealtypische Orientierungswerte (Verkehrslarm) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) tags/
nachts: flir WA 55/45 dB(A), fur MI 60/50 dB(A); Immissionsgrenzwerte gemaR 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) tags/nachts: fiir Wohngebiete 59/49 dB(A), fiir MI 64/54 dB(A).
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Albertinenstralle und die HenriettenstraRe berechnet worden, die zur schalltechnischen Betrach-
tung als relevant einzustufen sind. Der Prognose-Nullfall stellt die Belastung der zuvor genannten
StraRRen fiir das Jahr 2023 zuziiglich einer allgemeinen Verkehrsmengenprognose inklusive der Ver-
kehrserzeugung des geplanten Wohngebiets dar. Der Prognose-Planfall stellt die Belastung des
Prognose-Nullfalls zuziiglich der Verkehrserzeugung der geplanten KiTa und der Verteilung auf den
zuvor genannten StraRen dar. Die verkehrlichen Ausgangsdaten sind der schalltechnischen Unter-
suchung zu entnehmen. Es sind keine Lichtsignalanlagen im Umfeld des Plangebiets vorhanden. Als
Fahrbahnoberflache wird mit dem in der Richtlinie fir den Larmschutz an StraRen (RLS-19) genann-
ten Korrekturfaktor (+/- 0 dB(A)) als Worst-Case gerechnet.

Zur Prifung der Zusatzbelastung wurden an den relevanten Wohngebauden im Bestand und an den
in Planung befindlichen Wohngebauden innerhalb des Bebauungsplans Nr. 90 Immissionsorte an
den Fassaden und Stockwerken simuliert. Die Immissionsorte wurden als allgemeines Wohngebiet
eingestuft und dementsprechend bewertet. Unter Zugrundelegung der genannten Ausgangsdaten
sind die Emissions- und Beurteilungspegel mittels EDV berechnet worden (Programmsystem
SOUNDPLAN 8.2). Beriicksichtigt werden Pegelkorrekturen fiir die Entfernung, die Luftabsorption,
die Topographie und den Boden sowie die generelle Meteorologiedampfung. Es flieRen ebenso die
Abschirmungen durch Gebaude und sonstige Hindernisse mit ein.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fur leichte Winde (=3 m/s) vom Emittenten zum Immis-
sionsort und flir Temperaturinversion, welche beide die Schallausbreitung férdern. Bei anderen
Witterungsverhaltnissen kdnnen erheblich niedrigere Schallpegel auftreten, wodurch ein Vergleich
von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne Weiteres moglich ist. Eine meteo-
rologische Korrektur wurde nicht in Ansatz gebracht. Die Ausbreitungsrechnung erfolgt nach RLS-
19. Die Ergebnisse sind in den Anlagen der schalltechnischen Untersuchung als Emissionspegel, Iso-
phonenkarten und Ergebnistabellen zusammengestellt.

Insgesamt sind mehr als 15 Gebaude an der Robert-Koch-StraRRe, der AlbertinenstralRe und der Hen-
riettenstralle untersucht worden. Die Immissionsorte wurden an den Fassaden der bestehenden
und geplanten Gebaude gewahlt, die den Schallquellen zugewandt sind. Die Einzelergebnisse fir
den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall sind in den Anlagen 1a und 1b der schalltechni-
schen Untersuchung zusammengestellt. Die Anlage 1c der schalltechnischen Untersuchung zeigt
die Differenzen zwischen den beiden Planfallen im direkten Vergleich.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es durch die PlanungsmaBnahme an allen Immissionsorten zu
einer Steigerung der Beurteilungspegel um 0,7 dB(A) bis 5,2 dB(A) am Tag und in der Nacht kommt.
An keinem der 15 Gebauden im Umfeld der Robert-Koch-StraRe kommt es zu einer Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags oder 49 dB(A)nachts nach Um-
setzung der Mafinahme.

Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete auch mit dem Zusatz-
verkehr, der durch die geplante KiTa erzeugt wird, nicht Giberschritten werden, ist der Zusatzverkehr
fiir die Anwohner als zumutbar einzustufen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind wei-
terhin gegeben.
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b) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen sowie im Nordwesten in ca.
250 m Entfernung eine Hofstelle. Relevante landwirtschaftliche Larm- sowie Geruchsimmissionen
Uber das ortliche MaR hinaus sind infolge der umliegenden Wohnbebauung entlang der landwirt-
schaftlichen Flachen, die zum Teil eine geringere Entfernung zu der Hofstelle aufweisen als das vor-
liegende Plangebiet, nicht anzunehmen.

c¢) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse (iber sonstige gegebenenfalls relevante Immissionen (z. B. Gerliche, Staub, Erschitte-
rungen), die eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vor. Betriebe, in denen mit Gefahrstoffen im Sinne der Storfallverordnung
(StorfallV) umgegangen wird, sind der Gemeinde in einem relevanten Abstand zum Plangebiet nicht
bekannt. Sofern Fachamtern hierzu Informationen vorliegen, wird darum gebeten, diese im Rah-
men der Beteiligung gemal} § 4 BauGB mitzuteilen. Derzeit wird ein naherer Untersuchungsbedarf
hinsichtlich sonstiger Immissionen nicht gesehen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft, Leitungstrassen

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Fragen der Ver- und Entsorgung und der technischen ErschlieBung werden im Zuge der Objekt-
planung erarbeitet. Die technische Ver- und Entsorgung einschlieBlich Wasserversorgung,
Schmutzwasserentsorgung und Miillabfuhr soll durch Anschluss an die vorhandenen Netze sicher-
gestellt werden.

Hinsichtlich des abwehrenden Brandschutzes ist die druck- und mengenmaRig ausreichende Ver-
sorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerldschwasser sicherzustellen. Die technischen Regeln der
malRgebenden DVGW-Arbeitsblatter zur Mindestléschwassermenge und zu Abstdanden zwischen
den Hydranten sind zu beachten.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR § 51a LWG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde mit der
Schutzzone V sowie im Trinkwassergewinnungsgebiet mit der Schuttzone Ill A. Bereiche eines fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets sind von der Planung nicht betroffen. Im Plangebiet befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens® ist die Versickerung des anfallenden Regenwassers im Plan-
gebiet untersucht worden mit dem Ergebnis, dass eine vollstéandige Versickerung von anfallendem
Niederschlagswassers innerhalb des Plangebiets aufgrund der oberhalb der gemessenen Grund-
wasserstande anstehenden, sehr schwach durchldssigen Boden nicht moglich ist. Die darunter an-
stehenden, gut durchlassigen Schmelzwassersande liegen vollstandig unterhalb des mittleren
Grundwasserspiegels und stehen fiir eine Versickerung nicht zur Verfligung.

9 Baugrundgutachten — Neubau einer Kindertagesstatte Albertinenstrale / Robert-Koch-Strale in 49201 Dissen aTW,
OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG, 29.03.2023, Greven.
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Das Niederschlagswasser von Dachflachen soll gemaR § 9(4) BauGBi. V. m. § 84(3) NBauO in Zister-
nen zur Wiederverwendung auf dem Baugrundstiick vorgehalten und (iber Notiberlaufe an die
stadtische Regenwasserkanalisation angeschlossen werden, um es im Falle von Starkregenereignis-
sen ableiten zu kdnnen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann z. B. zur Gartenbewdasserung
genutzt werden, womit der Verbrauch von Frischwasser gerade im Sommer reduziert werden kann.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das vorliegende Plangebiet stellt derzeit eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache dar, auf
welcher der Pachter im Jahr 2022 eine einjahrige Zwischeneinsaat mit Blihpflanzen ausgebracht
hat. Die Flache ist derzeit als sog. 6kologische Vorrangflache eines landwirtschaftlichen Betriebes
zum Erhalt von Agrarzahlungen stillgelegt. Die auf diese Weise temporar entstandene Brache zeich-
net sich durch eine relativ artenreiche Vegetation aus und wird derzeit nicht mit Pflanzenschutz-
oder Diingemitteln behandelt. GroRere Geholze oder Bdume sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Im Norden und Westen des Plangebiets schliefSen weitere Ackerflachen an. In ca. 130 m Entfernung
nordwestlich des Plangebiet befindet sich eine groflere Baumgruppe zwischen den Ackerflachen.

Zur Gliederung des Plangebiets und unter Beriicksichtigung der Ortstrandlage soll zum Ubergang in
die freie Landschaft im Westen sowie entlang der Grundstiicksgrenzen zur Nachbarschaft eine Ein-
grinung mit Schnitthecken, lockeren Gehdlzgruppen und Wildstrauchhecken gemaR § 9(1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt werden.

In den gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflachen sind Gehdlzgruppen und Wild-
strauchhecken mit jeweils standortgerechten, liberwiegend heimischen Arten anzupflanzen, der
mittlere Pflanzabstand betradgt 1 bis 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte). Baum- und
Strauchpflanzungen tragen einerseits zur Gestaltung und Einbindung der Geb&ude bei, sie mindern
aber auch den Verlust von Lebensraumen und reduzieren bioklimatisch negative Auswirkungen. Die
Erhohung des Griinanteils ist von besonderer Wichtigkeit in einem stark verdichteten Quartier; im
vorliegenden Plangebiet tragt die Eingriinung zudem zur Einbindung in die Landschaft bei. Gerade
die Verwendung heimischer Gehdlzarten leistet da einen Beitrag zur Forderung der Biodiversitat.

Weil fur die Anpflanzung auf dem Geldande einer Kindertagesstatte keine Gehdlzarten genutzt wer-
den sollen, die Allergien auslosen, Dornen, giftige Beerenfriichte oder andere Pflanzenteile besit-
zen, die Gesundheitsrisiken fur Kinder mit sich bringen, ist das Spektrum standortheimischer Arten
stark eingeschrankt. Daher sind in der Pflanzliste (s. Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen
D. 4.1 Tabelle 1) auch Arten enthalten, die nicht natirlicherweise im Naturraum vertreten sind. Die
ausgewahlten Arten besitzen dennoch eine hohe Bedeutung als Vogelndhrgehdlze und sind daher
geeignet. Mindestens 75 % der Pflanzen sollten zu den standortheimischen Arten gehoren.

Teilflache (a) befindet sich an der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur Nachbarbebauung (Baudenk-
mal). Hier ist die Anpflanzung einer mindestens 2-reihigen, geschlossenen Wildstrauchhecke vor-
gesehen, um das Baudenkmal abzuschirmen und den Umgebungsschutz zu gewahrleisten.

Teilfliche (b) liegt an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze und bildet den Ubergang zur freien
Landschaft. Hier wird eine aufgelockerte, gruppenweise Anpflanzung von Gehdlzen und Wild-
strauchhecken auf mindestens 60 % der Pflanzflache festgesetzt. Auf diese Weise wird der Ab-
schluss des durch Bebauung gepragten Bereichs markiert, ohne eine geschlossene Begrenzung zu
schaffen, sodass den Kindern auf der Spiel- und Griinflache der Blick in die freie Landschaft und das
Beobachten des dortigen Geschehens ermaéglicht wird.
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Geeignete Geholzarten fir beide Teilflachen sind der Pflanzliste A zu entnehmen.

Explizite Pflanzstandorte flir Bdume werden im Bebauungsplan nicht festgelegt, um die Gestal-
tungsfreiheit der Objekt- und Freiflaichenplanung fiir die KiTa nicht tGber Geblhr einzuschranken.
Die konkretisierende Freiflaichengestaltung gerade der voraussichtlich nach Norden gelegenen
Spiel- und Griinflache wird im weiteren Planungsprozess durch ein Fachbiro entwickelt.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung

GemaR BauGB ist die Umweltpriifung im Regelverfahren flir Bauleitplane durchzufiihren. Der Um-
weltbericht mit integrierter Umweltprifung gemald § 2(4) BauGB dient im Rahmen der Planungen
einer frihzeitigen Bericksichtigung der umweltrelevanten Gesichtspunkte im Planungsprozess und
der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fiir die Abwadgung. Der Umweltbericht ist als
Teil Il der Begriindung beigefiigt.

Im Rahmen des Umweltberichts werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Planvorha-
bens auf die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Flache, Boden,
Wasser, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgiitern beschrieben und bewertet.

Nach heutigem Kenntnisstand und gemal} den bisherigen Ergebnissen des Planverfahrens kommt
es durch die bauliche Umsetzung der Planung in geringfligigem Umfang zu einem Verlust von Bo-
denfunktionen und Pflanzenstandorten aufgrund der erstmaligen Flachenversiegelung, was auf-
grund der geringen Vorbelastung und der damit verbundenen Eingriffsintensitat insgesamt als er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkung auf die Schutzgiiter Boden und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt zu beurteilen ist. Die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungsianderung auf die wei-
teren Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima, Luft, Landschaft sowie kulturelles Erbe und Sachgiter
durch die geplante Bebauung sind als nicht erheblich zu beurteilen. Eine detaillierte Auffiihrung der
zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter
und die Beurteilung ihrer Erheblichkeit ist zusammenfassend tabellarisch in Kapitel 2.12 des Um-
weltberichts dargestellt, der die Befunde in den Vorkapiteln im Detail erldutert.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass nach Ende der Stilllegungsfrist die
im Plangebiet bestehende landwirtschaftliche Nutzung als Acker weitergefiihrt wiirde. Damit ware
die aktuell bestehende Habitatqualitat fir Brutvogel nicht mehr gegeben. Die Boden- und Grund-
wasserverhaltnisse wiirden bei Nichtdurchfliihrung der Planung nicht beeintrachtigt. Zur Schaffung
von dringend benétigten KiTa-Platzen wirde voraussichtlich an anderer Stelle der Stadt Dissen aTW
Bauland ausgewiesen werden, um die bestehende Nachfrage nach Betreuungsplatzen zu decken.

Wie in Kapitel 4 dieser Begriindung erortert, sind in der Standortdiskussion verschiedene Flachen
geprift worden. Die beiden derzeit verfligbaren Alternativflachen mit ausreichender GréRe an der
Osnabriicker StraBe sowie an der ElisabethstraBe liegen im unbeplanten Innenbereich der Stadt
Dissen aTW. Wahrend die erstgenannte Flache teils landwirtschaftlich genutzt wird und teils mit
Bdaumen und Gehdlzgruppen bestiickt ist, sodass sie insgesamt als sog. AuRenbereichsinsel im In-
nenbereich angesehen werden kann, ist die zweite Flache durch Griinanlagen und alten Baumbe-
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stand gepragt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde voraussichtlich eine dieser beiden Fla-
chen genutzt, sodass die mit dem Bau einer neuen KiTa einhergehende Versiegelung und die ent-
sprechenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Pflanzen somit nur verlagert wirden.

In der Summe kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der fiir die
jeweiligen Schutzgiiter genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen so-
wie den im Raum bestehenden Vorbelastungen die mit den Planungen verbundenen Beeintrachti-
gungen so reduziert werden kdnnen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zu beachten. Bodenversiegelungen sind zu begren-
zen, schadliche Bodenverdanderungen sind zu vermeiden und Wieder-/Umnutzungen von versiegel-
ten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bo-
denfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und StraRen bedeutet in der Regel die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganis-
men, als Produktionsflache flir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung,
sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen konnen. Aufgrunddessen sollen bauleitplanerisch
mittels Festsetzungen die negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen verringert werden.

Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu vermindern, ist vorgesehen, dass die
Stellplatze im Plangebiet mit wasserdurchldssigen Beldgen mit einem mittleren Abflussbeiwert von
kleiner 0,4 befestigt werden. Sonderstellplatze, z. B. flir Menschen mit Beeintrachtigungen, sind
hiervon ausgenommen. Bei dem Wirtschaftsweg im Westen des Plangebiets handelt es sich um
einen geschotterten Weg, sodass hier bereits eine Teilversiegelung vorliegt.

Insgesamt werden durch die Versiegelungen der zuldssigen BaumalRnahmen im Plangebiet die na-
turlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt. Eine Kompensation fir den Eingriff soll Giber eine nahe
gelegene Ausgleichsflache im Gemeindegebiet der Stadt Dissen aTW erfolgen (s. Kapitel 6.4).

Die Stadt Dissen aTW hilt die Uberplanung als Arrondierung des Siedlungsbereichs grundsatzlich
fir sinnvoll und bewertet das Vorhaben vor dem Hintergrund der dringend bendtigten Kinderbe-
treuungsplatze als erforderlich. Der Standort bietet sich insbesondere aufgrund der Nahe zum
neuen Wohngebiet an der Robert-Koch-StraRRe sowie seiner guten Anbindung an den Ortskern und
die Uberortlichen VerbindungsstraRen an. Die Planung wird mit Blick auf die Belange des Boden-
schutzes aus den genannten Griinden somit als angemessen und vertretbar bewertet.

Dariber hinaus ist davon auszugehen, dass auf den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
der Boden durch mechanische Bearbeitung und den Eintrag von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln
nicht mehr in seinem Urzustand vorkommt, sondern insgesamt anthropogen lberpragt ist.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
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Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermoglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getétet werden kdénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44(1)
BNatschG). Diese Priifung ist im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts und in Kapitel 2.3 des-
selben dokumentiert.

Hierfir ist im Plangebiet zwischen Marz und Juni 2023 eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt wor-
den. Auf eine Erfassung von Amphibien ist verzichtet worden, da in dem Plangebiet keine geeigne-
ten Habitatstrukturen fiir diese Tierklasse vorhanden sind. Auf eine Erfassung von Fledermausen ist
ebenfalls verzichtet worden, weil das Plangebiet Uber kein potenzielles Quartiersangebot verfiigt
und aufgrund seiner geringen GréBe und Strukturarmut kein essenzielles Jagdgebiet darstellen
kann. Eine Beeintrachtigung von besonders bzw. streng geschiitzten Insekten oder Spinnen liegt
nicht vor. Vorkommen artenschutzrechtlich geschiitzter Farn- und Blitenpflanzen, Moose, Flechten
und Pilze kénnen im Eingriffsbereich ausgeschlossen werden. Aufgrund dieser Einschatzungen be-
schrankt sich die Untersuchung daher auf die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Vogel.

Die Erfassung der Brutvogel und Nahrungsgéaste sowie die anschlieRende Auswertung und Festle-
gung der Brutreviere ist nach den allgemein lblichen Methodenstandards zur Erfassung der Brut-
vogel in Deutschland erfolgt, bei der die Abgrenzung von Revieren auf der Beobachtung revieran-
zeigender Verhaltensweisen basiert. Es haben Gelandebegehungen an insgesamt fiinf Tagen im
Zeitraum von Mitte Marz bis Ende Juni 2023 stattgefunden. Die genaue Vorgehensweise der Kar-
tierung kann dem Kapitel 2.2.1 des Umweltberichts entnommen werden.

Im Untersuchungsgebiet sind im Zeitraum der Kartierung insgesamt 20 Vogelarten mit unterschied-
lichem Status festgestellt worden. Die Arten, deren Revierstatus sowie die Einstufung in den Roten
Listen fiir Deutschland, Niedersachsen und den Naturraum ,Higel- und Bergland” sind in der Ta-
belle 3 des Kapitels 2.2.2 des Umweltberichts dargestellt. Insgesamt sind 14 Arten als Brutvogel und
sechs Arten als Nahrungsgaste eingestuft worden. Zwei der nachgewiesenen Arten (Hanfling und
Mehlschwalbe) sind in der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel als
»gefahrdet” eingestuft, drei weitere Arten (Stieglitz, Stockente, Turmfalke) stehen landesweit auf
der Vorwarnliste, die Dohle nur in der naturrdumlichen Region ,Berg- und Higelland“, in der das
Untersuchungsgebiet liegt.

Von den im Untersuchungsraum nachgewiesenen Arten briiten keine im Plangebiet, sodass Brut-
platzverluste und damit erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Im erwei-
terten Untersuchungsraum befindet sich ein Brutplatz der Mehlschwalbe; da es sich hierbei um
eine recht stérungstolerante Art handelt, wird von keiner Beeintrachtigung durch die vorliegende
Planung ausgegangen.

Aktuell stellt das Plangebiet aufgrund seiner Auspragung als junge Brachflache insbesondere fiir
samenfressende Vogelarten ein Nahrungshabitat dar, welches deshalb eine besondere Bedeutung
aufweist. Jedoch gilt es zu berticksichtigen, dass die aktuelle Habitatqualitat besteht, weil sich das
Plangebiet als landwirtschaftliche Stilllegungsflache in einem temporaren Brachestadium befindet.
Infolge des Ackerstatus der Flache wiirde bei Nichtdurchfliihrung der Planung voraussichtlich kurz-
fristig die Flache wieder als Acker genutzt, weshalb unabhangig von der Umsetzung der Planung
von einem Verlust der derzeitigen Wertigkeit flir die nachgewiesenen Vogelarten als Nahrungsha-
bitat auszugehen ist.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASP Stufe 1) wird in einem zweiten Schritt ge-
prift, bei welchen der vorab ermittelten Arten aufgrund der spezifischen Wirkungen des Planungs-
vorhabens artenschutzrechtliche Zugriffsverbote des § 44(1) BNatSchG ausgel6st werden kdnnen.
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Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen, also Wirkungen auf
das Schutzgut auszuldsen; die von der vorliegenden Planung ausgehenden Wirkfaktoren sind dem
Kapitel 2.3.4 im Umweltbericht zu entnehmen. Bestehende Vorbelastungen durch die umgebende
Siedlungsnutzung fiihren zur reduzierten Wertigkeit der Flache fir storungsempfindliche Tierarten.
Auf eine weitergehende Wirkungsanalyse ist bei der Artenschutzprifung Stufe | verzichtet worden,
da im Zuge des Verfahrens eine Erfassung der zuvor beschriebenen Brutvogelfauna erfolgt ist.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Auswirkungsprognose (ASP Stufe Il) ist festgestellt worden,
dass ein VerstoR gegen § 44(1) Nr. 1 BNatSchG im vorliegenden Fall fiir Végel ausgeschlossen wer-
den kann, da sich im Plangebiet selbst keine Brutstatten von Vogeln befinden und deshalb ein Ver-
stoR gegen das Totungsverbot nicht moglich ist.

Erhebliche Stérungen kénnen nur entstehen, wenn essentielle Habitatbestandteile oder indirekt
Brutplatze betroffen sind. Von einer essentiellen Bedeutung als Nahrungsgebiet ist bei der vorlie-
genden Flache nicht auszugehen. Die ASP Stufe Il kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl fiir den
Bluthanfling in seinem weiteren Aktionsradius ausreichend Ausweichflachen vorhanden sind als
auch fir die gefahrdete Mehlschwalbe das Plangebiet nicht von essentieller Bedeutung als Nah-
rungsflache ist. Das Eintreten eines Verbotstatbestands nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsver-
bot) ist daher im vorliegenden Fall mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen.

§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG verbietet die Beschddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Brutvogel genistet haben, konnen bei
Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestdande nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG erfiillt werden.

Zusammenfassend ergeben sich fiir die Artengruppe der Vogel bei einer Umsetzung der aktuellen
Planung keine Verbotstatbestande nach § 44(1) Nr. 1-3 BNatSchG. Zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande in Bezug auf Brutvogel sind keine speziellen MaRnahmen, z. B. eine
Bauzeitenregelung, erforderlich. Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen sollte aber die Bau-
feldvorbereitung moglichst auBerhalb der Kernbrutzeit von Végeln (01.03. bis 31.07.) erfolgen.

Die in Folge der Planung angestrebten AusgleichsmaBBnahmen (s. Kapitel 6.4) erfillen gleichzeitig
auch die Habitatanspriiche zahlreicher im Plangebiet und dessen Umfeld nachgewiesener Vogelar-
ten, wodurch die Population dieser Arten an anderer Stelle im Stadtgebiet, voraussichtlich in etwa
1,6 km Entfernung nordlich des Plangebiets, zusatzlich geférdert wird.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berticksichtigung im Bauleitplan-
verfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung; insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumaR-
nahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hier hingewiesen. Zu den er-
forderlichen MalRnahmen kann im Bebauungsplanverfahren keine abschlieBende Aussage getrof-
fen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswir-
kungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden, sodass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Scha-
den nach dem Umweltschadensgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Gemal § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und
Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdordlich
angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit
durchgefihrt werden kénnen. Grundsatzlich ist — auch aullerhalb dieser Ausschlusszeitraume —
eine Begleitung von RodungsmaRRnahmen sowie von Riick- oder Umbaumalnahmen an Gebauden
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etc. durch einen Biologen erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z. B. Spalten in verbliebenen
Geholzen oder Gebauden als Quartiere fir Eulen, Fledermause etc.) betroffen sein kénnten. Ergén-
zend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik (hier insbesondere das Totungsver-
bot) im Rahmen der konkreten Projektplanung und -umsetzung weiterhin zu beriicksichtigen ist.

Im Sinne des Artenschutzes sind im AuBenbereich gemaR § 9(1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9(1) Nr. 20
BauGB insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen zu wahlen. Lampen und Leuchten sind
auf das Notwendige zu beschranken. Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimieren (z. B.
nachtliches Abschalten oder Abdimmen, Bewegungsmelder), Blendwirkungen zu unterbinden (z. B.
Verwendung geschlossener Lampengehaduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe
Masthohen etc.). Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden. Ein ganzheitliches Beleuch-
tungskonzept wird empfohlen.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung ein-
zustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsatzlich Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu priifen, ob die MaBnahme erforderlich und vertretbar im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele
und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild vorbereitet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur hinreichenden Berlicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft u. a. die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1
BNatSchG zu beachten.

Die Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen erfolgt nach Vorgaben des Osnabriicker
Kompensationsmodells. Der Biotoptypen-Flachenwert fiir den Ausgangszustand belauft sich auf
7.796 WE und der des Planungszustands auf 1.584 WE. Die Bewertung der Planung, der sog. Kom-
pensationswert, ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Die einzelnen Biotoptypen, Flachen und Flachenwerte im Ausgangs- und Planungszustand
sind in Kapitel 3.2 im Umweltbericht dargelegt. Insgesamt ergibt die Bilanzierung von Ausgangs-
und Planungszustand einen Kompensationsbedarf von 6.212 WE, die extern zu erbringen sind.

Die durch unvermeidbare erhebliche Umweltauswirkungen beeintrachtigten Schutzgutfunktionen
sind durch externe MalBnahmen auszugleichen. Fir das Plangebiet ergeben sich hinsichtlich der
Schutzglter Pflanzen und Boden auch unter Beriicksichtigung gebietsinterner Aufwertungen durch
die vorgesehenen griinordnerischen MaRRnahmen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen und
somit eine Kompensationsverpflichtung.

Die Kompensation soll tGiber eine Ausgleichsflache auf dem Stadtgebiet von Dissen aTW erfolgen.
Die MaBnahmenflache befindet sich nordlich der Ortslage Dissen an der Brinkstral3e in ca. 1,6 km
Entfernung vom Plangebiet. Die Zuordnung des Kompensationsbedarfs in Hohe von 6.212 Wertein-
heiten erfolgt zu einer bereits mittels Extensivierung zuvor landwirtschaftlich genutzter Flachen
naturschutzfachlich aufgewerteten Ausgleichsflache auf dem Flursttick 29/1, Flur 3, Gemarkung Er-
pen, die schon durch Eintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit und einer Reallast des
Eigentlimers zugunsten der Stadt Dissen aTW grundbuchlich gesichert ist und deren WE noch nicht
bauleitplanerisch angerechnet worden sind. Die KompensationsmaRnahme entspricht damit der
fachgutachterlichen Empfehlung in Kapitel 3.3 des Umweltberichts, wonach ein extensiv genutztes,
artenreiches Dauergriinland geschaffen werden soll.
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Um der fachgutachterlichen Sicht zu entsprechen, wird derzeit geprift, ob die Kompensationsfla-
che dariber hinaus mit randlichen ruderalen Saumstreifen oder Geholzstreifen versehen werden
kann, welche die Habitatanspriiche zahlreicher Vogelarten erfillen wiirden, die auf dem Plangebiet
nachgewiesen worden sind, um die WE der MaBnahmenflache zusatzlich aufzuwerten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldane sollen den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung grundsatzlich férdern.

Mit Blick auf den lberdrtlichen Klimaschutz gehen aufgrund der durch die Planung erméglichten
Bebauung landwirtschaftliche Freiflachen dauerhaft durch Versiegelungen fiir Bebauung, Erschlie-
Bungsflachen etc. mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Klima verloren. Diese Frei-
flachen weisen aufgrund ihrer Lage und Nutzung grundsatzlich eine gewisse klimatische Ausgleichs-
funktion durch Frisch- bzw. Kaltluftproduktion auf.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Auspragung als Offenlandflache prinzipiell als Frischluftentste-
hungsgebiet und / oder Frischluftleitbahn zu betrachten. Im Westen grenzt es zudem an Flachen
mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichsraum, in die weiteren Richtungen fligt es sich in die Sied-
lungsbereiche mit erhohtem Versiegelungsgrad ein. Das Plangebiet ist durch Biotoptypen gepragt,
die prinzipiell einen Einfluss auf das Klein- bzw. Lokalklima haben kénnten. Aufgrund der geringen
FlachengrofRe dirfte der Einfluss jedoch nur sehr gering sein.

Durch die Umnutzung der aktuell unversiegelten Flache ist mit einer geringfligig nachteiligen Wir-
kung auf das Klein- bzw. Lokalklima im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen zu rechnen.

Zur Reduzierung der Abflussspitzen bei Starkregenereignissen und zugunsten des Stadtklimas wird
eine extensive Dachbegriinung auf 50 % der geeigneten Dachflachen des Hauptgebaudes festge-
setzt. Die Festsetzungen tragen zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situa-
tion bei. Durch die Riickhaltung von Niederschlagswasser hat die Dachbegriinung eine kiihlende
Wirkung auf die Umgebung, infolge der Verdunstung des Niederschlagswassers, wodurch der Ent-
stehung von Warmeinseln im Stadtgebiet entgegengewirkt werden kann. Letzteres gilt auch fiir die
verbindliche Vorgabe, Stellplatze mit wasserdurchladssigen Oberflaichen auszubilden. Darliber hin-
aus bindet die Dachbegriinung Feinstaub und filtert Luftschadstoffe, sodass die Lufthygiene im Um-
feld der BegriinungsmaRnahme verbessert wird. Um eine ausreichende Flexibilitat fir notwendige
technische Aufbauten und der fiir Belichtungszwecke benétigten Flachen zu gewahrleisten, werden
diese bei den geeigneten Dachflachen in Abzug gebracht.

Ferner ermoglicht der Einbau von Zisternen ebenfalls eine Verzogerung der Einleitung von Nieder-
schlagwasser in das Kanalsystem bei Starkregenereignissen und kann durch die Wiederverwendung
zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs beitragen.

Einen positiven Beitrag zur Lufthygiene und zur mikroklimatischen Kiihlung leisten auch die im Be-
bauungsplan festgesetzten AnpflanzungsmaBBnahmen in Form von Schnitthecken, Wildstrauch-
hecken und Geholzgruppen. Durch die Begriinung ebenerdiger PKW-Sammelstellpldtze mit stand-
ortheimischen oder stadtklimatisch besonders geeigneten Laubbaumen wird zusatzlich infolge des
Schattenwurfs der Biume im Sommer einer Uberhitzung der Oberflichen entgegengewirkt.
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Der Nutzung von erneuerbaren Energien kommt mit Blick auf den Klimaschutz eine besondere Be-
deutung zu. Zur Senkung von CO2-Emisssionen wird im Bebauungsplan die Verpflichtung zur Errich-
tung von Solaranlagen auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen auf den Hauptgebauden
vorgegeben. Somit sind Photovoltaikanlagen zur Gewinnung von Strom oder Solarthermiemodule
zur Aufbereitung von Warmwasser aus solarer Strahlenenergie zwingend. Auch hier werden tech-
nische Anlagen und Flachen zur Belichtung in Abzug der geeigneten Dachflachen gebracht. Eine
Kombination mit der festgesetzten extensiven Begriinung von Flachdachern im Plangebiet bleibt
moglich. Auf die besonderen Anforderungen gemal® § 2 EEG (2023) wird Bezug genommen.©

Die Festsetzungen zu der liberbaubaren Grundstiicksflaiche und den DichtemalRen erméglichen
grundsatzlich eine optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukorper und gewahrleisten erforderli-
che Mindestabstdnde im Sinne einer offenen Bauweise. Angesichts der festgesetzten Flachdachbe-
bauung werden insgesamt sehr glinstige Voraussetzungen zur solarenergetischen Nutzung der
Dachflache geschaffen. Darliber hinaus sind u. a. bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vor-
gaben des Gebaudeenergiegesetzes zu beachten.

7. Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 97 befinden sich im Eigentum der Stadt
Dissen aTW. Aufgrund dessen wird zurzeit kein weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende MaR-
nahmen gesehen.

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Zunachst sollte der KiTa-Standort im Zusammenhang mit einer kleinen zusatzlichen Wohnbauflache
im Westen im beschleunigten Verfahren unter Einbeziehung von AulRenbereichsflichen gemaR
§ 13b BauGB entwickelt werden. Auf dieser Grundlage ist am 30.05.2022 der Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplan Nr. 97 ,,Westlich der Robert-Koch-StraRe” durch den Rat der Stadt Dissen aTW
gefasst worden. Auf die Vorlagen Nr. 126/2021-1 und Nr. 126/2021-2 wird verwiesen. Nach teil-
weise kontroverser Diskussion und vor dem Hintergrund der weiteren fachplanerischen Erérterung
in der Verwaltung ist nun geplant, auf eine zusatzliche Wohnbauflache zu verzichten, den Bebau-
ungsplan Nr. 97 auf den KiTa-Standort zu begrenzen und ein Regelverfahren gemaR § 2(4) BauGB
mit Umweltprifung durchzufiihren. Der Rat der Stadt Dissen aTW hat nach Vorberatungen durch
den Klima-, Planungs- und Betriebsausschuss (15.11.2022) und den Verwaltungsausschuss
(05.12.2022) in der Sitzung am 12.12.2022 die Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses zum Re-
gelverfahren des Bebauungsplans Nr. 97 ,Westlich der Robert-Koch-Strale” sowie die Einleitung
der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemall §§ 3(1) und 4(1) BauGB beschlossen. Es wird auf die
Beschlussvorlage mit der Nr. 147/2022 verwiesen.

10 Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023, hier § 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien:

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdérigen Nebenanlagen liegen im (iberragenden
Offentlichen Interesse und dienen der Gffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiiterabwédgungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der Landes- und Biindnis-
verteidigung anzuwenden.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
hat in der Zeit vom 08.02.2023 bis einschlieRlich dem 13.03.2023 stattgefunden. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4(1) BauGB mit Schreiben vom 08.02.2023 um
Stellungnahme bis zum 13.03.2023 gebeten worden. Der Rat der Stadt Dissen aTW hat am
15.05.2023 nach Vorberatung im Klima-, Planungs- und Betriebsausschuss am 19.04.2023 und im
Verwaltungsausschuss am 08.05.2023 die Bedenken und Anregungen, die seitens der Behorden
und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Biirger:innen geduBert worden sind, geprift und die Ab-
wagungsergebnisse beschlossen. Auf Vorlage VL-47/2023 wird verwiesen.

Zugleich ist der Beschluss lber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 97 ,Westlich Ro-
bert-Koch-StraRe” gefasst worden. Auf Vorlage VL-47/2023 wird verwiesen. Die 6ffentliche Ausle-
gung nach § 3(2) BauGB ist am 10.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden und erfolgt vom
24.07.2023 bis 28.08.2023. Am 10.07.2023 sind auch die Behorden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange nach § 4(2) BauGB schriftlich um Stellungnahme bis zum 28.08.2023 gebeten worden.
Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen; von Fachbehérden und anderen
Tragern offentlicher Belange wurden im Wesentlichen nur einzelne Anregungen und Hinweise vor-
getragen, die keine inhaltliche Anderung der Planfestsetzungen erfordern. Im Ergebnis wird daher
vorgeschlagen, in den Sitzungen im September und Oktober 2023 den Satzungsbeschluss zu fassen.

9. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 97: ,Westlich der Robert-Koch-StraRe” mit Begriindung wurde in Abstim-
mung und im Einvernehmen mit der Stadt Dissen aTW erarbeitet.

Rheda-Wiedenbriick, 05.09.2023

Anh-Thi Rodehutskors
Tischmann Loh & Partner
Stadtplaner PartGmbB

Die Begriindung zu Bebauungsplan Nr. 97: ,Westlich der Robert-Koch-StraRe” hat dem Rat der
Stadt Dissen aTW beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 09.10.2023 vorgelegen.

Dissen aTW, 31.10.2023

Eugen Gorlitz
Burgermeister



